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1. PRESENTACION Y MARCO GENERAL

En los ultimos afos, el notable incremento de las viviendas
destinadas al alojamiento turistico ha transformado de
manera significativa la dindamica del turismo y el
funcionamiento de los centros urbanos de numerosas
ciudades. Este fendmeno ha tenido repercusiones directas
sobre el mercado residencial, la estructura social de los
barrios y la configuracién funcional del tejido urbano,
generando nuevos retos para la planificacién y la gestién
municipal.

La irrupcion y consolidacion de plataformas digitales de
intermediacidén ha facilitado la comercializaciéon de este tipo
de alojamientos, propiciando que un nimero creciente de
viviendas residenciales haya pasado a destinarse al uso
turistico. Este proceso resulta especialmente visible en
ciudades con un elevado atractivo patrimonial y cultural,
donde la concentraciéon espacial de viviendas turisticas ha
derivado en impactos relevantes sobre la vida cotidiana de la
poblacién residente y sobre el equilibrio del mercado
inmobiliario.

Entre los principales efectos asociados a la proliferaciéon de
alojamientos turisticos destacan, entre otros, la reduccién de
la oferta de vivienda para uso residencial permanente, el
incremento de los precios de alquiler y compra, la
transformacién del comercio de proximidad hacia actividades
orientadas al visitante, el aumento de las molestias
vinculadas a ruidos y usos intensivos, y la aparicién de
conflictos de convivencia entre residentes y turistas.

En este contexto, las distintas administraciones publicas han
venido desarrollando un marco normativo progresivamente
mas complejo, orientado a regular esta actividad y a

compatibilizar el desarrollo turistico con la proteccion del
derecho a la vivienda, la cohesién social y la calidad del
entorno urbano.

1.1. MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA

1.1.1 Legislacion estatal

e Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas
urgentes en materia de vivienda y alquiler, que
modifica el articulo 5.e) de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos, excluyendo del ambito de
dicha ley la cesiéon temporal de viviendas con fines
turisticos sometidas a normativa sectorial especifica.

e LeyOrganica 1/2025, de 2 de enero, cuya disposicion
final primera incorpora un nuevo apartado 3 al articulo
7 de la Ley de Propiedad Horizontal, estableciendo la
necesidad de acuerdo por mayoria cualificada de tres
quintos para permitir o limitar el uso turistico en
comunidades de propietarios, sin efectos retroactivos.

o RealDecreto 1312/2024, por el que se crea el Registro
Unico de Arrendamientos Turisticos, de obligatoria
inscripcioén previa alacomercializaciéon a partirdel 1 de
julio de 2025, y que impone a las plataformas digitales
la retirada de anuncios no registrados y la remision
periddica de informacion.

e Real Decreto 933/2021, relativo a las obligaciones de
registro documental de viajeros, que exige la
comunicacién de datos de huéspedes a las
autoridades competentes.

1.1.2 Legislacion de la Comunidad Autonoma de Andalucia

e Decreto 28/2016, de 2 de febrero, por el que se
regulan las viviendas con fines turisticos en Andalucia,
estableciendo los requisitos de inscripcion en el
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Registro de Turismo de Andalucia, las condiciones de
calidad y las obligaciones de publicidad, asi como el
régimen de inspeccidny sancion.

e Decreto 31/2024, de 29 de enero, que introduce
modificaciones en la regulaciéon anterior con el
objetivo de reforzar los mecanismos de control y
adaptar la normativa a la evolucidon reciente del
fendmeno turistico.

1,1.3 Normativa municipal

e En marzo de 2025, y ante la necesidad de adaptar el
planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento de
Coérdoba acordé la suspension temporal de nuevas
licencias de alojamientos turisticos en los distritos
Centro y Sur, hasta la aprobacion de la regulacion
correspondiente a través del planeamiento general.

e En mayo de 2025, el Ayuntamiento anuncié un
convenio de colaboracion con la Junta de Andalucia
para el cruce de datos registrales y el refuerzo de las
labores de control e inspeccién, especialmente en
relacion con el cumplimiento de los requisitos
urbanisticos.

1.2 OBJETO DEL INFORME

El presente informe tiene por objeto analizar la distribucion
territorial de los alojamientos turisticos inscritos en el
Registro de Turismo de Andalucia en el municipio de Cérdoba,
con el fin de identificar las areas con mayor presion turistica
residencial y aportar criterios técnicos que sirvan de base
para la adopcién de medidas urbanisticas y de gestion
orientadas a mitigar los impactos econémicos, sociales y
territoriales derivados de la expansion de este tipo de
alojamientos.

1.3 FUENTES DE INFORMACION

Para la elaboracion del informe se han utilizado las siguientes
fuentes:

e Registro de Alojamientos Turisticos de la Junta de
Andalucia, con referencia 31/12/2025.

e Direccién General del
referenciada al 31/12/2023.

de Habitantes,

Catastro, informacion

e Padréon Municipal con datos al

01/01/2024.

e Cartografia municipaly delimitaciones administrativas
del Ayuntamiento de Cdrdoba.

1.4 METODOLOGIA

La informacion procedente del Registro de Alojamientos
Turisticos ha sido georreferenciada y  tratada
cartograficamente con el fin de asignar cada alojamiento a su
correspondiente distrito, barrio y seccion censal. A partir de
esta base espacial se han establecido relaciones con los
datos de vivienda y poblacion, permitiendo calcular
indicadores de presion turistica a distintas escalas
territoriales.

El andlisis se ha desarrollado a nivel de distrito municipal,
barrioy seccién censal, incorporando asimismo el estudio de
la localizacién de los alojamientos en relacidn con la principal
area de atraccion turistica de la ciudad, mediante el célculo
de distancias a la Mezquita-Catedral.

Dado que las secciones censales pueden experimentar
modificaciones en su delimitacion a lo largo del tiempo, la
adscripcion de las secciones a los barrios se ha realizado
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atendiendo al criterio de mayor superficie incluida dentro de
cada barrio.

2. CONCLUSIONES GENERALES

El analisis detallado de la distribucién, tipologia e intensidad
de los alojamientos turisticos en el municipio de Cérdoba
pone de manifiesto un proceso de crecimiento acelerado y
espacialmente concentrado, especialmente desde el afo
2016. Dicho crecimiento se ha producido de manera desigual
entre los distintos distritos, barrios y secciones censales,
generando situaciones de presion turistica muy elevadas en
determinadas areas del municipio, fundamentalmente en el
distrito Centro y, en menor medida, en los distritos Sur y
Poniente Sur.

El distrito Centro concentra mas del 60 % de los alojamientos
turisticos y de las plazas existentes en el municipio,
alcanzando ratios de alojamientos sobre viviendas y de plazas
sobre poblacién claramente superiores a los valores medios
municipales. En varios barrios y secciones censales de este
distrito, el nimero de plazas turisticas supera al de habitantes
residentes, lo que evidencia un elevado grado de sustitucion
delusoresidencial por el uso turistico y una clara situacién de
saturacion.

En los distritos Sur y Poniente Sur, aunque los niveles de
presion son inferiores a los del distrito Centro, se detecta un
crecimiento significativo del numero de alojamientos
turisticos, especialmente en aquellos barrios mas préximos a
la zona de mayor atraccion turistica. Este crecimiento se
produce, ademas, en un contexto de pérdida generalizada de
poblacidn, lo que refuerza la relacion entre la expansién del
alojamiento turistico y el retroceso del uso residencial.

Los distritos Norte-Centro, Sierra-Norte y el resto de los
distritos presentan, en términos generales, niveles de presion
turistica bajos o moderados, con ratios reducidas de
alojamientos sobre viviendas y de plazas sobre poblaciéon. No
obstante, incluso en estos distritos se identifican barrios o
secciones concretas con valores relativamente elevados, lo
que aconseja un seguimiento continuo para evitar procesos
de concentracion futura.

Desde una perspectiva temporal, el fuerte incremento del
numero de alojamientos turisticos registrado entre 2016 y
2025, unido a la pérdida de poblacion en la mayoria de los
distritos urbanos consolidados, confirma que el fendmeno del
alojamiento turistico constituye uno de los factores que estan
incidiendo de forma relevante en la transformacion funcional
y social del municipio, especialmente en el distrito Centro en
las zonas de la Villay la Axerquia, por lo que resulta necesario
establecer una regulacion municipal especifica que permita
compatibilizar el desarrollo de la actividad turistica con la
proteccion del derecho a la vivienda, la calidad de vida de la
poblacion residente y la sostenibilidad urbana. Atal efecto, se
proponen en este informe criterios técnicos basados en la
zonificacion, la limitacién de nuevas autorizaciones en areas
saturadas, la diferenciacidn por tipologias de alojamiento y el
refuerzo de los mecanismos de control y seguimiento.

3. ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE
CORDOBA

Al 31 de diciembre de 2025, el numero de alojamientos
turisticos registrados en el municipio de Cdrdoba ascendia a
3.620, con una capacidad total de 28.634 plazas de
alojamiento. La tipologia predominante correspondia a las
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viviendas de uso turistico, que representaban el 91,77% del
total, seguidas de los establecimientos hoteleros (3,26%) y los
apartamentos turisticos (1,99%). En conjunto, estas tres
modalidades concentraban el 97,02% de los alojamientos
registrados, mientras que el 2,98% restante correspondia a
alojamientos de tipo rural y campamentos de turismo.

Las viviendas de uso turistico (3.322) y los apartamentos
turisticos (72) constituian, en conjunto, el 93,76% de los 3.620
alojamientos registrados en la fecha de referencia. Estas
modalidades sumaban 18.953 plazas, equivalentes al 66,19%
del total de plazas turisticas, y disponian de 8.240
habitaciones, lo que representaba el 62,84% del conjunto.

La ratio media de plazas turisticas por alojamiento era de
7,91, mientras que la de unidades habitacionales por
alojamiento se situaba en 3,62. No obstante, estas ratios
presentan diferencias significativas segun la tipologia del
alojamiento. En el caso de las viviendas de uso turistico, la
media era de 5,14 plazas y 2,31 unidades habitacionales por
vivienda, mientras que en los apartamentos o complejos
turisticos dichas ratios se elevaban a 26,07 plazas y 7,93
unidades habitacionales, respectivamente.

La primera inscripcién registrada en la Junta de Andalucia
como alojamiento turistico en el municipio de Cérdoba data
delafo 1947y corresponde a un establecimiento hotelero. Sin
embargo, en el resto de las tipologias de alojamiento las
inscripciones se concentran mayoritariamente a partirdelano
2016, aunque existen algunos registros de apartamentos o
complejos turisticos en fechas anteriores. Desde 2016 se
observa un crecimiento anual sostenido en el numero de altas
en el registro, interrumpido Uunicamente en los afios 2020 y
2021 como consecuencia de la pandemia de COVID-19. El

numero de inscripciones correspondientes al afio 2025 fueron
557.

Del total de 3.620 alojamientos inscritos, 2.483 fueron
registrados en el periodo comprendido entre 2020 y 2025, lo
que representa el 68,59% del total. Resulta especialmente
significativo el numero de inscripciones realizadas en marzo
de 2025, que alcanzo las 281, el 50,44% de las inscritas en
todo el afo 2025. Este aumento estuvo motivado por el
anuncio del Ayuntamiento de Cdrdoba relativo a la
suspension de nuevas autorizaciones de inscripciones en los
distritos Centroy Sur del municipio.

El notable incremento del numero de alojamientos turisticos
registrados en los ultimos afos, unido a la existencia de
alojamientos en situacion irregular, cuya magnitud resulta
dificil de estimar, ha generado una creciente alarma social en
determinados sectores de la poblacion. Entre los principales
efectos negativos asociados a este fendmeno se encuentran
el aumento de los niveles de ruido, el encarecimiento del
alquiler residencial, la desaparicion del comercio tradicional
y otros impactos que se manifiestan con especial intensidad
en las zonas de mayor concentracion turistica. Como
consecuencia de las quejas formuladas por el movimiento
ciudadano y otras entidades ante el Ayuntamiento de
Codrdoba y Junta de Andalucia, ambas administraciones se
han visto obligadas a adoptar medidas destinadas a mitigar
los perjuicios que ocasionan a la ciudadania la proliferacion
de alojamientos turisticos en determinadas zonas de la
ciudad, constatandose que, respecto al 1 de agosto de 2024,
se han dado de baja del registro de inscripciones de la Junta
de Andalucia 466 alojamientos existentes en dicha fecha.
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Tabla 3.1 Resumen de alojamientos turisticos al 31/12/2025

% %

Alojamientos Habitaciones % Plazas / Plazas / Habitaciones

ACTIVIDAD Alojamientos Habitaciones Plazas / Total / total Total Alojamiento / Alojamiento

Apartamento turistico 72 571 1877 1,99% 4,35% 6,56% 26,07 7,93

Campamento de turismo 1 98 330 0,03% 0,75% 1,15% 330,00 98,00

Casa rural 21 113 222 0,58% 0,86% 0,78% 10,57 5,38

Establecimiento Hotelero 118 4321 8403 3,26% 32,95% 29,35% 71,21 36,62

Vivienda de uso turistico 3322 7669 17076 91,77% 58,49% 59,64% 5,14 2,31
Vivienda turistica de alojamiento

rural 86 340 726 2,38% 2,59% 2,54% 8,44 3,95

Totales 3620 13112 28634 100,00% 100,00% 100,00% 7,91 3,62

ACTIVIDAD

Campamento de

turismo

Casa rural

Establecimiento

Hotelero

Vivienda de uso

turistico

Vivienda turistica de

alojamiento rural

Total anual

Total Acumulado

Apartamento turistico

57
57

Tabla 3.2 Evolucién por afios de los alojamientos turisticos hasta el 31/12/2025

<2000 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

1 1 1 2 1 2 5 3 8 2 2 6

1
1 1 2 1 2 1 1 2 1
1 3 2 2 3 3 4 2 3 3 7 1 2 2 ® 1 2 2 2 3
171 203 326 271 84 129
1 4 6 3 9 6 9
1 3 3 3 3 6 4 2 4 5 10 2 2 4 3 185 213 340 287 94 148
58 61 64 67 70 76 80 82 86 91 101 103 105 109 112 297 510 850 1137 1231 1379

342

10
363
1742

479

497
2239

798

13
824
3063

15

519

18
557
3620
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Grafico 1. Numero de inscripciones de alojamientos
turisticos por ano
900
800

300

250
700

600 200
500

150
400

100
300

0
| il

50
1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

o O
o O

Grafico 2. Numero de inscripciones por mesde
alojamientos turisticos en el periodo 2016-2025
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Gréafico 3. Evolucion del nimero de inscripciones
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3.1 CLASIFICACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS
SEGUN ACTIVIDAD Y TIPO

Atendiendo a la actividad, grupo y categoria de los
alojamientos turisticos, se observa que, en el caso de los
apartamentos turisticos, el 75,00% se encuentra tipificado
como Edificio o Complejo, mientras que el 25,00% restante

corresponde a la modalidad de Conjunto. En ambas
tipologias, la categoria predominante es la de dos llaves.

Enrelacion con los alojamientos hoteleros, los hoteles de dos
estrellas constituyen la categoria mas numerosa,
representando el 23,73% del total. Les siguen las pensiones
conel22,88%, los hoteles de cuatro estrellas, con un 18,80%,
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y los hostales de una estrella, con el 13,56%. En menor estrella(5,08% cada uno), los albergues (2,54%)y, finalmente,
proporcion se encuentran los hoteles de tres estrellas los hoteles de cinco estrellas, que representan el 1,69% del
(5,93%), los hostales de dos estrellas y los hoteles de una total de alojamientos hoteleros.

Tabla 3.3 Resumen general de alojamientos turisticos al 31/12/2025 por Actividad, Tipo y Categoria

TIPO_VIVIENDA / % %

ACTIVIDAD GRUPO CATEGORIA Alojamientos Habitaciones Plazas Alojamientos Habitaciones % Plazas
Apartamento turistico Conjunto 1 Llave 9 51 133 12,50% 8,93% 7,09%
Apartamento turistico Conjunto 2 Llaves 9 59 225 12,50% 10,33% 11,99%
Apartamento turistico Edificio/Complejo 1 Llave 23 177 543 31,94% 31,00% 28,93%
Apartamento turistico Edificio/Complejo 2 Llaves 28 266 923 38,89% 46,58% 49,17%
Apartamento turistico Edificio/Complejo 3 Llaves 2 14 46 2,78% 2,45% 2,45%
Apartamento turistico Edificio/Complejo 4 Llaves 1 4 7 1,39% 0,70% 0,37%
Total Apartamento turistico 72 571 1877 100,00% 100,00% 100,00%
Campamento de turismo Camping 2 Estrellas 1 98 330 100,00% 100,00% 100,00%
Total Campamento de turismo 1 98 330 100,00% 100,00% 100,00%
Casa rural Basica 6 37 64 28,57% 32,74%  28,83%
Casa rural Superior 1 6 12 4,76% 5,31% 5,41%
Casa rural No Basica 13 65 136 61,90% 57,52% 61,26%
Casa rural Si Basica 1 5 10 4,76% 4,42% 4,50%
Total Casa rural 21 113 222 100,00% 100,00% 100,00%
Establecimiento Hotelero Albergue Unica 3 45 200 2,54% 1,04% 2,38%
Establecimiento Hotelero Hostal 1 Estrella 16 229 436 13,56% 5,30% 5,19%
Establecimiento Hotelero Hostal 2 Estrellas 6 125 197 5,08% 2,89% 2,34%
Establecimiento Hotelero Hotel 1 Estrella 6 185 327 5,08% 4,28% 3,89%
Establecimiento Hotelero Hotel 2 Estrellas 28 584 1032 23,73% 13,52% 12,28%
Establecimiento Hotelero Hotel 3 Estrellas 7 391 728 5,93% 9,05% 8,66%
Establecimiento Hotelero Hotel 4 Estrellas 22 2089 4166 18,64% 48,35%  49,58%
Establecimiento Hotelero Hotel 5 Estrellas 2 263 507 1,69% 6,09% 6,03%

5 Estrellas con

calificativo Gran
Establecimiento Hotelero Hotel Lujo 1 48 99 0,85% 1,11% 1,18%
Establecimiento Hotelero Pension Unica 27 362 711 22,88% 8,38% 8,46%
Total Establecimiento Hotelero 118 4321 8403 100,00% 100,00% 100,00%
Vivienda de uso turistico 3322 7669 17076 100,00% 100,00% 100,00%
Total Vivienda de uso turistico 3322 7669 17076 100,00% 100,00% 100,00%
Vivienda turistica de
alojamiento rural 86 340 726 100,00% 100,00% 100,00%
Total Vivienda turistica de
alojamiento rural 86 340 726 100,00% 100,00% 100,00%
Total general 3620 13112 28634

Antonio Torres Espino NFORME SOBRE LA DISTRIBUCION Y REGULACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE CORDOBA AL 31/12/2025



Antonio Torres Espino

3.2 VIVIENDA RESIDENCIAL Y ALOJAMIENTOS TURISTICOS

Elndmero de alojamientos turisticos inscritos en elregistro de
la Junta de Andalucia, excluyendo los establecimientos
hoteleros y los campamentos de turismo, ascendia a 3.501 a
31 de diciembre de 2025. Esta cifra representaba el 2,22% del
total de viviendas existentes en el municipio, estimadas en
157.568. Asimismo, el porcentaje de plazas turisticas en
relacion con la poblaciéon municipal, cifrada en 327.473
habitantes al 1/01/2024, alcanzaba el 8,74%.

Tabla 3.4 Resumen de Alojamientos turisticos

Aloja- EYEYYA
Concepto mientos Plazas Alojamiento

Apartamento turistico 72 1877 26,07
Campamento de turismo 1 330 330,00
Casa rural 21 222 10,57
Establecimiento Hotelero 118 8403 71,21
Vivienda de uso turistico 3322 17076 5,14
Vivienda turistica de alojamiento rural 86 726 8,44
Total Alojamientos turisticos 3620 28878 7,98
Total Viviendas Municipio 157568

Poblacion 327473

%.AIOJamlentos Turisticos / Total 2,30%

Viviendas

% Numero de Plazas/Poblacion 8,82%

La distribucién geografica de los alojamientos turisticos
dentro del municipio, como se muestra en el mapa siguiente
donde los puntos rojos representan la ubicacion de las
viviendas turisticas, estas tienden a concentrarse
mayoritariamente en el distrito Centro lo que origina que la
proporciéon de alojamientos respecto a las viviendas y

poblacion de los barrios en que se encuentran estd muy
distante de los valores globales del municipio.
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Mapa 1 Distribucion espacial de los alojamientos turisticos
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4. ALOJAMIENTOS SEGUN ZONA DE INFLUENCIA
TURISTICA

El analisis espacial de los alojamientos turisticos pone de
manifiesto que la mayor concentracién se localiza en torno a
la principal area de interés turistico del municipio, como se
puede observar en el mapa que figura a continuacién. En
concreto, el 55,94% de los alojamientos y el 54,60% de las
plazas turisticas se situan dentro de un radio de 1.000 metros
en torno a la Mezquita-Catedral. Las secciones censales y los
barrios préximos a este enclave son los que presentan una
mayor proporcion de alojamientos turisticos en relacion con
el numero total de viviendas. En la Tabla 4.1 se recoge el
numero de alojamientos, plazas turisticas y habitaciones
existentes dentro de distintos ambitos de distancia respecto
a la Mezquita-Catedral.

Mapa 2 Alojamientos turisticos seguin distancia a la Mezquita-Catedral

Tabla 4.1 Alojamientos segtin distancia a la Mezquita-Catedral al 15/05/2025

Aloja- mientos % Alojam. % Aloj. Acumul. Plazas % Plazas % Plazas Acumul. Habitaciones % Habitciones % Habitaciones Acumulado

De 0 a 250 metros 187 5,17% 5,17% 2059 7,19% 7,19% 1034 7,89% 7,89%
De 250 a 500 metros 480 13,26% 18,43% 3550 12,40% 19,59% 1644 12,54% 20,42%
De 500 a 750 metros 716 19,78% 38,20% 5673 19,81% 39,40% 2528 19,28% 39,70%
De 750 a 1.000 metros 642 17,73% 55,94% 4351 15,20% 54,60% 1927 14,70% 54,40%
De 1.000 a 1.250 metros 535 14,78% 70,72% 4008  14,00% 68,59% 1878 14,32% 68,72%
De 1.250 a 1.500 metros 341 9,42% 80,14% 1975 6,90% 75,49% 885 6,75% 75,47%
De mas de 1.500 metros 719 19,86% 100,00% 7018 24,51% 100,00% 3216 24,53% 100,00%
Totales 3620 100,00% 28634 100,00% 13112 100,00%
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4.1 PRESION TURISTICA POR BARRIOS Y SECCIONES

El analisis de la ratio entre el numero de alojamientos
turisticos y el total de viviendas por barrio y seccién censal,
utilizada como indicador de la presidn turistica residencial,
revela que 11 barrios y dos nucleos periurbanos, asi como 19
secciones censales del municipio superaban el umbral del
10%. Con la excepcion de dos secciones localizadas en el
distrito Sury otras dos en nucleos de los distritos periurbanos,
las restantes secciones con valores superiores a dicho
umbral pertenecian al distrito Centro.

Los barrios que registraban una mayor presion turistica eran
Catedral, San Francisco-Ribera, San Basilio y San Pedro, con
porcentajes del 29,36%, 26,23%, 21,57% y 20,42%,
respectivamente. De igual modo, las secciones censales
9007, 9001, 8002, 8003 y 8001 presentaban ratios
especialmente elevadas, con valores del 34,42%, 26,23%,
22,73%, 21,86% y 21,65%, correspondientes a los barrios de
Catedral, San Francisco-Riberay San Pedro.

En los barrios de Catedral y San Francisco-Ribera, y en las
secciones 9001, 8002 y 8003, el indice de plazas turisticas en
relacion con la poblacion residente el niumero de plazas
supera al de habitantes. En las Tablas 4.2, 4.3y 4.4 se detalla
la distribucion de seccionesy barrios porintervalos de presion
turistica, asi como aquellos que superan elumbral del 10%.

En este sentido, la ratio de alojamientos turisticos respecto al
numero de viviendas por seccién o barrio constituye un
indicador relevante para la definicibn de posibles
restricciones y medidas de planificacion orientadas a limitar
la implantacion de nuevos alojamientos turisticos en
determinadas zonas del municipio.

Tabla 4.2. Numero de secciones seguin % del indicador de presion turistica

Presion

turistica
Mas del 20%
De 15% a 20%
De 10% a 15%
De 5 al 10%
Menos del 5%

Total

Numero
Numero Acumulado % Acum. Barrios/ Acumulado
Secciones Secciones Secciones Nucleos Barrios

6 6 2,33% 4 4
5 11 4,28% 3 7
8 19 7,39% 4 11
12 31 12,06% 6 17
226 257 100,00% 67 84

257 84

% Acum.
barrios
4,76%
8,33%
13,10%
20,24%
100,00%

Tabla 4.3. Secciones con presidn turistica superior al 10%

Seccion

9001
8003

6054

8002
8001
9007

7002

8004
7003
2045

7001

6001
4001
5001
7004

3001

9009

9023
5003

Barrio

LA CATEDRAL

SAN FRANCISCO - RIBERA

Extrarradio Castillo de la
Albaida

LA CATEDRAL

SAN PEDRO

SAN BASILIO

EL SALVADORY LA
COMPANIA

SAN PEDRO

CENTRO COMERCIAL
Extrarradio Pedroches
SAN MIGUEL -
CAPUCHINOS
CENTRO COMERCIAL
LA MAGDALENA
SANTIAGO

CENTRO COMERCIAL
SAN ANDRES - SAN
PABLO

CAMPO DE LA VERDAD -
MIRAFLORES

SECTOR SUR
SANTIAGO

% Aloj. Turist. /

Total Viviendas
34,00%
24,87%

22,73%

21,43%
21,05%
20,16%

18,20%

17,79%
17,40%
16,67%

16,02%

13,72%
12,20%
11,58%
11,53%

11,15%

10,75%

10,36%
10,05%

% Plazas /

Habitante
223,14%
106,21%

2,80%

138,85%
93,60%
71,62%

79,29%

44,19%
77,53%
2,59%

61,44%

55,58%
27,26%
27,60%
40,50%

67,74%

35,74%

49,26%
45,92%
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Tabla 4.4. Barrios con presion turistica suprior al 10%

% Plazas /
Barrio Presion Habitante
LA CATEDRAL 29,01% 187,86%
SAN FRANCISCO - RIBERA 24,87% 106,21%
SAN BASILIO 20,16% 71,62%
SAN PEDRO 19,48% 67,17%
EL SALVADOR Y LA COMPARNIA 18,20% 79,29%
SAN MIGUEL - CAPUCHINOS 12,37% 53,14%
SANTIAGO 10,93% 34,41%
CAMPO DE LA VERDAD -
MIRAFLORES 10,75% 35,74%
LA MAGDALENA 10,56% 24,73%

5. ALOJAMIENTOS TURISTICOS POR DISTRITOS
MUNICIPALES

La distribucion de los alojamientos turisticos en el municipio
de Coérdoba presenta una marcada desigualdad territorial,
concentrandose mayoritariamente en el distrito Centro. A la
fecha de referencia del informe, este distrito albergaba 2.289
alojamientos turisticos, lo que representaba el 63,23% del
total municipal, y 17.219 plazas, equivalentes al 60,13% de la
capacidad total. Atendiendo a latipologia de los alojamientos,
eldistrito Centro contabacon 2.145viviendas de uso turistico,
88 establecimientos hoteleros, 52 apartamentos turisticosy 4
viviendas turisticas de alojamiento rural, taly como se recoge
enlaTabla 5.1.

A considerable distancia se situaban los distritos de Poniente
Sury Sur. El distrito Poniente Sur registraba 386 alojamientos
turisticos (10,66% del total), de los cuales 379 correspondian
a viviendas de uso turistico, 2 a establecimientos hoteleros y
5 a apartamentos turisticos. Por su parte, el distrito Sur
contaba con 301 alojamientos (8,31% del total), distribuidos
en 290 viviendas de uso turistico, 7 apartamentos turisticos y

4 establecimientos hoteleros. A continuacién, se encontraban el
distrito Norte Centro con 185 alojamientos, de los que 178
correspondian a Viviendas de uso turistico y el distrito Sierra-
Norte con 128 alojamientos, de los cuales 117 eran viviendas
de uso turistico. El resto de los distritos municipales
presentaban cifras inferiores a los 100 alojamientos
turisticos.

En relacidn con el parque residencial de viviendas de cada
distrito, el distrito Centro mostraba el mayor grado de
implantacion de alojamientos turisticos, con una proporcion
del 9.85% respecto al total de viviendas. Le seguian los
distritos Sur y Poniente Sur, con porcentajes del 2,01% y del
1,73%, respectivamente. Tabla 5.2.

La comparacién entre el numero de plazas turisticas y la
poblacion residente evidencia igualmente la singularidad del
distrito Centro, donde se registraban 41,03 plazas turisticas
por cada 100 habitantes. A notable distancia se situaban los
distritos Sur (7,36%), Poniente Sur (6,08%), Periurbano Oeste
(6,02%), Sierra-Norte (5,06%) y Norte-Centro (4,43%).

Durante el periodo comprendido entre 2016y junio de 2025, el
numero de alojamientos turisticos en el municipio se
incrementd en 3.323 unidades, de las cuales 2.077 se
localizaron en el distrito Centro, segun se detalla en la Tabla
5.3. En contraste con esta expansioén de la oferta turistica, la
poblacion municipal experimentdé un descenso de 1.193
habitantes, reduccion que afectd a todos los distritos excepto
Poniente Norte y los distritos Periurbano Este y Oeste. El
distrito Centro fue el que registré6 la mayor pérdida
demografica, con 3.384 habitantes menos, lo que supuso un
descenso del 7,46% respecto a la poblacidon existente en
2016.
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Tabla 5.1 Numero de inscripciones de Alojamientos Turisticos por distritos al 31/12/2025
Alojamientos

Total Vivien- Aparta- Campa-
Aloja- dasUso mentos Establec. Casa Viv.Turist. mento
DISTRITO mientos Turist. Turisticos Hotelero Rural Aloj. Rural Turismo
DISTRITO CENTRO 2289 2145 52 88 4 17219 10967 1307 4924 21
DISTRITO SUR 301 290 7 4 2346 1527 187 632
DISTRITO SURESTE 75 73 2 386 370 16
DISTRITO LEVANTE 87 85 2 494 427 67
DISTRITO NORTE-CENTRO 185 178 1 6 1850 849 12 989
DISTRITO PONIENTE-
NORTE 19 16 1 2 318 108 188 22
DISTRITO PONIENTE-SUR 386 379 5 2 2408 1883 108 417
DISTRITO PERIURBANO
ESTE 53 16 1 9 6 21 737 99 25 331 78 204
DISTRITO PERIURBANO
OESTE 97 23 2 13 58 1 1121 135 54 127 475 330
DISTRITO SIERRA-NORTE 128 117 4 4 2 1 1755 711 222 801 17 4
Totales 3620 3322 72 118 21 86 1 28634 17076 1877 8403 222 726 330

Tabla 5.2 Resumen de alojamientos turisticos por distritos al 31/12/2025

% Aloja- Habita- Plazas

Total % Aloja- % Plazas mientos % Plazas Plazas/ ciones /
Aloja- Habita- Numero mientos / Total / / Aloja- / Habita-

DISTRITO mientos Plazas ciones Viviendas Poblaciéon / Total Plazas Viviendas Habitante miento Alojam. cidn
DISTRITO CENTRO 2289 17219 7854 23247 41962 63,23% 60,13% 9,85% 41,03% 7,52 3,43 2,19
DISTRITO SUR 301 2346 1068 14985 32870 8,31% 8,19% 2,01% 7,14% 7,79 3,55 2,20
DISTRITO SURESTE 75 386 178 11218 25353 2,07% 1,35% 0,67% 1,52% 5,15 2,37 2,17
DISTRITO LEVANTE 87 494 229 22194 48266 2,40% 1,73% 0,39% 1,02% 5,68 2,63 2,16
DISTRITO NORTE-CENTRO 185 1850 915 18543 41732 5,11% 6,46% 1,00% 4,43% 10,00 4,95 2,02
DISTRITO PONIENTE-NORTE 19 318 154 7161 17549 0,52% 1,11% 0,27% 1,81% 16,74 8,11 2,06
DISTRITO PONIENTE-SUR 386 2408 1111 22330 39614 10,66% 8,41% 1,73% 6,08% 6,24 2,88 2,17
DISTRITO PERIURBANO ESTE 53 737 368 7795 16242 1,46% 2,57% 0,68% 4,54% 13,91 6,94 2,00
DISTRITO PERIURBANO OESTE 97 1121 467 13826 26759 2,68% 3,91% 0,70% 4,19% 11,56 4,81 2,40
DISTRITO SIERRA-NORTE 128 1755 768 15018 34679 3,54% 6,13% 0,85% 5,06% 13,71 6,00 2,29
POLIGONOS INDUSTRIALES 1225 2447 0,00% 0,00%

Totales 3620 28634 13112 157542 327473 100,00% 100,00% 2,30% 8,74% 7,91 3,62 2,18
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Tabla 5.3 Alojamientos y Poblacidn existentes en 2025 y 2016 por distritos

Diferencia

Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos

turisticos turisticos
Distrito 2025 2016

DISTRITO CENTRO 2289 212
DISTRITO SUR 301 17
DISTRITO SURESTE 75 4
DISTRITO LEVANTE 87 6
DISTRITO NORTE-CENTRO 185 9
DISTRITO PONIENTE-NORTE 19 3
DISTRITO PONIENTE-SUR 386 15
DISTRITO PERIURBANO ESTE 53 11
DISTRITO PERIURBANO OESTE 97 9
DISTRITO SIERRA-NORTE 128 11
POLIGONOS INDUSTRIALES

Totales 3620 297

Turisticos
2025-2016

Diferencia % Diferencia
Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
2024 2016 2024-2016 2016
2077 41962 45346 -3384 -7,46%
284 32870 34285 -1415 -4,13%
71 25353 27151 -1798 -6,62%
81 48266 51002 -2736 -5,36%
176 41732 41761 -29 -0,07%
16 17549 14794 2755 18,62%
371 39614 40079 -465 -1,16%
42 16242 14890 1352 9,08%
88 26759 21835 4924 22,55%
117 34679 35121 -442 -1,26%
2447 2402 45 1,87%
3323 327473 328666 -1193 -0,36%

En sintesis, el distrito Centro concentra la mayor parte de la
oferta turistica del municipio, tanto en términos absolutos
como relativos, alcanzando niveles de intensidad y saturacion
que inciden de manera directa sobre la disponibilidad de
vivienda habitual. Los distritos Sur y Poniente Sur, si bien
presentan cifras sensiblemente inferiores a las del distrito
Centro, concentran también un numero relevante de
alojamientos turisticos debido a su proximidad a la principal
zona de interés turistico. Por su parte, los distritos periféricos
como Sierra-Norte y los periurbanos Este y Oeste se
caracterizan por una oferta de alojamientos de mayor tamafio
y capacidad, lo que sugiere una predominancia de tipologias
asociadas aviviendas familiares y casas rurales.

LaTabla 5.4 recoge la distribucion de los distritos segun el tipo
de actividad turistica predominante. En todos ellos, la
vivienda de uso turistico constituye la modalidad mayoritaria,
con la excepcion de los distritos Periurbano Oeste y
Periurbano Este, donde predomina la vivienda turistica de
alojamiento rural. Asimismo, los establecimientos hoteleros
se concentran de forma mayoritaria en el distrito Centro, que
alberga el 74,57% deltotal municipal, mientras que el resto se
distribuye de manera relativamente homogénea entre los
demas distritos.
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Tabla 5.4 Resumen de establecimientos turisticos por distrito y actividad al 31/12/2025

DISTRITO
DISTRITO CENTRO
DISTRITO CENTRO
DISTRITO CENTRO

DISTRITO CENTRO

Total DISTRITO CENTRO
DISTRITO SUR

DISTRITO SUR

DISTRITO SUR

Total DISTRITO SUR
DISTRITO SURESTE
DISTRITO SURESTE

Total DISTRITO SURESTE
DISTRITO LEVANTE
DISTRITO LEVANTE

Total DISTRITO LEVANTE
DISTRITO NORTE-CENTRO
DISTRITO NORTE-CENTRO
DISTRITO NORTE-CENTRO
Total DISTRITO NORTE-CENTRO
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE

DISTRITO PONIENTE-NORTE

Total DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-SUR
DISTRITO PONIENTE-SUR
DISTRITO PONIENTE-SUR

Total DISTRITO PONIENTE-SUR
DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO ESTE

DISTRITO PERIURBANO ESTE

Total DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE

DISTRITO PERIURBANO OESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE

ACTIVIDAD
Apartamento turistico
Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico
Vivienda turistica de
alojamiento rural

Apartamento turistico
Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico

Apartamento turistico
Vivienda de uso turistico

Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico

Apartamento turistico
Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico

Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico
Vivienda turistica de
alojamiento rural

Apartamento turistico
Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico

Apartamento turistico
Casa rural
Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico
Vivienda turistica de
alojamiento rural

Campamento de turismo
Casa rural

Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico

Alojamientos

52
88
2145

2289

290

301

73
75

85

87

178

185

16

19

379
386

(o))

16

21
53

13

23

Habitaciones

397
2553
4893

11
7854
55
321
692
1068
12
166
178
43
186
229

522
388
915
94
49

11
154
33
212
866
1111

44
187
39

93
368
98
60

24
60

Plazas

1307
4924
10967

21
17219
187
632
1527
2346
16
370
386
67
427
494
12
989
849
1850
188
108

22
318
108
417

1883
2408

25

78
331

99

204
737
330
127

54
135

%

Alojamientos

2,27%
3,84%
93,71%

0,17%
100,00%
2,33%
1,33%
96,35%
100,00%
2,67%
97,33%
100,00%
2,30%
97,70%
100,00%
0,54%
3,24%
96,22%
100,00%
5,26%
84,21%

10,53%
100,00%
1,30%
0,52%
98,19%
100,00%
1,89%
11,32%
16,98%
30,19%

39,62%
100,00%
1,03%
13,40%

2,06%
23,71%

%

Habitaciones

5,05%
32,51%
62,30%

0,14%
100,00%
5,15%
30,06%
64,79%
100,00%
6,74%
93,26%
100,00%
18,78%
81,22%
100,00%
0,55%
57,05%
42,40%
100,00%
61,04%
31,82%

7,14%
100,00%
2,97%
19,08%
77,95%
100,00%
1,36%
11,96%
50,82%
10,60%

25,27%
100,00%
20,99%
12,85%

5,14%
12,85%

% Plazas

7,59%
28,60%
63,69%

0,12%
100,00%
7,97%
26,94%
65,09%
100,00%
4,15%
95,85%
100,00%
13,56%
86,44%
100,00%
0,65%
53,46%
45,89%
100,00%
59,12%
33,96%

6,92%
100,00%
4,49%
17,32%
78,20%
100,00%
3,39%
10,58%
44,91%
13,43%

27,68%
100,00%
29,44%
11,33%

4,82%
12,04%

Antonio Torres Espino
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Tabla 5.4 Resumen de establecimientos turisticos por distrito y actividad al 31/12/2025. Continuacién.

% %
DISTRITO ACTIVIDAD Alojamientos Habitaciones Plazas Alojamientos Habitaciones % Plazas
Vivienda turistica de
DISTRITO PERIURBANO OESTE alojamiento rural 58 225 475 59,79% 48,18% 42,37%
Total DISTRITO PERIURBANO OESTE 97 467 1121 100,00% 100,00% 100,00%
DISTRITO SIERRA-NORTE Apartamento turistico 4 64 222 3,13% 8,33% 12,65%
DISTRITO SIERRA-NORTE Casa rural 2 9 17 1,56% 1,17% 0,97%
DISTRITO SIERRA-NORTE Establecimiento Hotelero 4 365 801 3,13% 47,53% 45,64%
DISTRITO SIERRA-NORTE Vivienda de uso turistico 117 330 711 91,41% 42,97% 40,51%
Vivienda turistica de
DISTRITO SIERRA-NORTE alojamiento rural 1 4 0,78% 0,00% 0,23%
Total DISTRITO SIERRA-NORTE 128 768 1755 100,00% 100,00% 100,00%
Total general 3620 13112 28634

A continuacion, se realiza un analisis detallado por barrios
de los distritos Centro, Sur, Poniente Sur, Norte-Centro y
Sierra Norte al concentrar conjuntamente el 90,86% del
total de alojamientos turisticos del municipio, mientras
que los restantes distritos se examinan de forma agregada.

5.1 ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL DISTRITO
CENTRO

El distrito Centro constituye el principal ambito de
concentracion de alojamientos turisticos del municipio. A
la fecha de referencia del informe, este distrito reunia el
63,23% de los alojamientos turisticos y el 60,13% de las
plazas existentes. Tal y como se detalla en la Tabla 5.5, la
tipologia dominante correspondia a las viviendas de uso
turistico, con 2.145 unidades, que representaban el
93,71% del total de alojamientos del distrito, seguidas de
los establecimientos hoteleros (88 alojamientos, 3,84%), y
los apartamentos o complejos de apartamentos turisticos
(52 alojamientos, 2,27%); asimismo, existen en el distrito 4
alojamientos catalogados como vivienda turistica de
alojamiento rural, que representan el 0,17%.

La proporcion de alojamientos turisticos respecto al total
de viviendas del distrito Centro alcanzaba el 9,85%. Dentro
de este ambito, la concentracion se producia
fundamentalmente en las zonas de la Villa y la Axerquia,
que contaban con 1.182 y 936 alojamientos turisticos,
respectivamente, lo que representaba el 32,65% y el
25,86% del total municipal. En menor medida, el resto del
distrito Centro albergaba 171 alojamientos, equivalentes al
4,72% del total. En relacién con el parque residencial, los
alojamientos turisticos suponian el 13,34% de las viviendas
en la Villa, el 10,51% en la Axerquia y el 3,12% en el resto
del distrito (Tabla 5.6).

En cuanto a la relacién entre plazas turisticas y poblacion
residente, el distrito Centro presentaba una ratio del
41,03%. Este valor se incrementaba notablemente en la
zona de la Villa, donde las plazas turisticas alcanzaban el
71,43% de la poblacién, frente al 36,92% en la Axerquiay al
9,20% en el resto del distrito. En términos absolutos, la
Villa contaba con 9.621 plazas turisticas y 13.470
habitantes; la Axerquia, con 6.628 plazas y 17.952
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habitantes; y el resto del distrito, con 970 plazas y 10.540
habitantes.

Entre 2016 y junio de 2025, el numero de alojamientos
turisticos en el distrito Centro aumento en 2.155 unidades
(Tabla 5.7), con incrementos de 1.111 alojamientos en la

Villa, 883 en la Axerquia y 161 en el resto del distrito. En
paralelo, la poblacion del distrito descendié en 3.384
habitantes (-7,46% respecto a 2016), con pérdidas de
1.335 habitantes en la Villa (-9,02%), 1.104 en la Axerquia
(-5,79%) y 945 en el resto del distrito (-8,23%).

Tabla 5.5 Resumen de establecimientos turisticos del distrito Centro por actividad al 31/12/2025

% % %

ACTIVIDAD Alojamientos Habitaciones Plazas Alojamientos Habitaciones Plazas

Apartamento turistico 52 397 1307 2,27% 5,05% 7,59%

Establecimiento Hotelero 88 2553 4924 3,84% 32,51% 28,60%

Vivienda de uso turistico 2145 4893 10967 93,71% 62,30% 63,69%
Vivienda turistica de

alojamiento rural 4 11 21 0,17% 0,14% 0,12%

Totales 2289 7854 17219 100,00% 100,00% 100,00%

Tabla 5.6. Resumen de alojamientos turisticos del distrito Centro al 31/12/2025

% Aloj.

Aloja- Turist./ %Plazas Plazas/ Habita- Plazas/
mientos Habita- %Aloj. / %Plazas / Total / Habi- Aloja- ciones/ Habita-

turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Total Tot.Plazas Viviendas tante miento  Alojam. cion
- CASCO HISTORICO: VILLA 1182 9621 4490 8859 13470 51,64% 55,87% 13,34% 71,43% 8,14 3,80 2,14

- CASCO HISTORICO:

AXERQUIA 936 6628 2917 8910 17952 40,89% 38,49% 10,51% 36,92% 7,08 3,12 2,27
- RESTO ZONA CENTRO 171 970 447 5478 10540 7,47% 5,63% 3,12% 9,20% 5,67 2,61 2,17
Totales 2289 17219 7854 23247 41962 100,00% 100,00% 9,85% 41,03% 7,52 3,43 2,19

Tabla 5.7. Alojamientos y Poblacién existentes en 2025 y 2016 por zonas del distrito Centro

Alojamientos Alojamientos Diferencia Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos  Alojamientos Poblacion Poblacién Poblacion Poblac. s/
2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
- CASCO HISTORICO: VILLA 1182 124 1058 13470 14805 -1335 -9,02%
- CASCO HISTORICO: AXERQUIA 936 77 859 17952 19056 -1104 -5,79%
- RESTO ZONA CENTRO 171 11 160 10540 11485 -945 -8,23%
Totales 2289 212 2077 41962 45346 -3384 -7,46%
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Gréfico 5.1 Numero de inscripciones anuales de
alojamientos en el distrito Centro en el periodo 2015-2025
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Gréfico 5.2 Evolucén del numero de alojamientos por zonas
del distrito Centro
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Grafico 5.3 Evolucién del nimero de inscripciones de
alojamientos en el distrito Centro
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5.1.1 Alojamientos turisticos en los barrios del distrito
Centro

La Tabla 5.8 presenta la distribucidon de los alojamientos
turisticos por barrios del distrito Centro, junto con
informacién relativa al nimero total de viviendas y a la
poblaciéon residente. El barrio Centro Comercial
concentraba el mayor nimero de alojamientos turisticos,
con 460 unidades (20,10% del total del distrito), seguido de
Catedral (338 alojamientos, 14,77%), San Pedro (186,
8,13%), San Andrés-San Pablo (152, 6,64%) y San
Francisco-Ribera (147, 6,42%). En el extremo opuesto se
situaban los barrios de Cerro de la Golondrina-Salesianos
(41 alojamientos, 1,79%), Campo de la Merced-Molinos
Alta (31, 1,35%), ElL Carmen (15, 0,66%) y Ollerias (8,
0,35%).

Entérminos relativos, ocho barrios del distrito presentaban
una proporcion de alojamientos turisticos superior al 10%
del total de viviendas: Catedral (29,01%), San Francisco-
Ribera (24,87%), San Basilio (20,16%), San Pedro (19,48%),
El Salvador y La Compania (18,20%), San Miguel-
Capuchinos (12,37%), Santiago (10,93%) y La Magdalena
(10,56%). Otros dos barrios se situaban en valores
proximos al 10%: San Andrés-San Pablo (9,68%) y Centro
Comercial (9,51%). En el resto de los barrios tres se
encontraban en la franja del 5% al 8% y se distribuian entre

lafranjadel 5% al 7%y otros 7 barrios con valores inferiores
al 4%.

El analisis de la ratio de plazas turisticas por habitante
revela que los barrios con mayor presion turistica eran
Catedral (187,86%), San Francisco-Ribera (106,21%), La
Trinidad (83,95%), ELl Salvadory La Compafia (79,29%), San
Basilio (71,62%), San Pedro (67,17%) y San Miguel-
Capuchinos (53,14%).

Finalmente, la Tabla 5.9 compara la evolucién de los
alojamientos turisticos y la poblacién en los barrios del
distrito Centro entre 2016 y 2025. El mayor incremento de
alojamientos se registré en el barrio Centro Comercial (431
unidades), seguido de Catedral (277), San Pedro (167), San
Andrés-San Pablo (144), San Francisco-Ribera (140), La
Magdalena (131) y San Miguel-Capuchinos (121). Durante
el mismo periodo, todos los barrios del distrito
experimentaron una pérdida de poblacién, acumulando un
descenso global de 3.384 habitantes. Los mayores
descensos absolutos se produjeron en Centro Comercial
(469 habitantes), Cerro de la Golondrina-Salesianos (312),
Catedral (310), San Lorenzo (276), San Andrés-San Pablo
(259) y El Carmen (222). En términos relativos, San Basilio
registr6 la mayor pérdida porcentual de poblacion
(19,33%), seguido de Catedral (14,55%), Ollerias (13,70%)
y La Trinidad (12,76%), mientras que el resto de los barrios
presentd descensos inferiores al 10%.
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Localizacion de los alojamientos turisticos en el distrito Centro

Mapa 3 Localizacidén de los alojamientos turisticos en el distrito Centro.
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Tabla 5.8. Resumen de alojamientos turisticos por barrios del distrito Centro al 31/12/2025

Barrio
SAN BASILIO
LA CATEDRAL
LA TRINIDAD (SAN JUAN Y
TODOS LOS SANTOS)
SAN MIGUEL - CAPUCHINOS
EL SALVADOR Y LA COMPARNIA
CENTRO COMERCIAL

SANTA MARINA

SAN LORENZO

SAN ANDRES - SAN PABLO
LA MAGDALENA

SAN FRANCISCO - RIBERA
SANTIAGO

SAN PEDRO
HUERTA DEL REY -
VALLELLANO
CAMPO DE LA MERCED -
MOLINOS ALTA
OLLERIAS
EL CARMEN
CERRO DE LA GOLONDRINA-
SALESIANOS

Totales

Aloja-
mientos

turisticos
100

338

62

133

89

460

84

124

152

140

147

103

186

76

31

15

41
2289

Plazas
583
3421
1004
990
739
2884
679
707
1421
707
1181
691
1242
424
163
101
78

204
17219

Habita-
ciones
286
1671
504
436
312
1281
304
296
630
307
519
313
548
194
70
54
34

95
7854

Viviendas Poblacion

496
1165

798
1075
489
4836
1369
2157
1570
1326
591
942
955
1148
974
533

1363

1460
23247

814
1821

1196
1863

932
6844
2693
4408
3023
2859
1112
2008
1849
2061
1691

970

2836

2982

% Aloj.
/ Total
4,37%
14,77%
2,71%
5,81%
3,89%
20,10%
3,67%
5,42%
6,64%
6,12%
6,42%
4,50%
8,13%
3,32%
1,35%
0,35%
0,66%

1,79%

41962 100,00%

%Plazas
/ Total
plazas

3,39%
19,87%
5,83%
5,75%
4,29%
16,75%
3,94%
4,11%
8,25%
4,11%
6,86%
4,01%
7,21%
2,46%
0,95%
0,59%
0,45%

1,18%
100,00%

% Aloj.
Turist. /

Total
Viviendas
20,16%
29,01%
7,77%
12,37%
18,20%
9,51%
6,14%
5,75%
9,68%
10,56%
24,87%
10,93%
19,48%
6,62%
3,18%
1,50%
1,10%

2,81%
9,85%

%
Plazas /
Habi-
tante
71,62%
187,86%
83,95%
53,14%
79,29%
42,14%
25,21%
16,04%
47,01%
24,73%
106,21%
34,41%
67,17%
20,57%
9,64%
10,41%
2,75%

6,84%
41,03%

Plazas Habita-
/ ciones
Aloja- /
miento Alojam.
5,83 2,86
10,12 4,94
16,19 8,13
7,44 3,28
8,30 3,51
6,27 2,78
8,08 3,62
5,70 2,39
9,35 4,14
5,05 2,19
8,03 3,53
6,71 3,04
6,68 2,95
5,58 2,55
5,26 2,26
12,63 6,75
5,20 2,27
4,98 2,32
7,52 3,43

Plazas

/
Habita-
cion
2,04
2,05
1,99
2,27
2,37
2,25
2,23
2,39
2,26
2,30
2,28
2,21
2,27
2,19
2,33
1,87
2,29

2,15
2,19

Antonio Torres Espino
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Tabla 5.9 Alojamientos y Poblacion existentes en 205 y 2016 por barrios del distrito Centro

Antonio Torres Espino

Diferencia %
Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Diferencia  Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016

SAN BASILIO 100 7 93 814 1009 -195 -19,33%
LA CATEDRAL 338 61 277 1821 2131 -310 -14,55%
LATRINIDAD (SAN JUAN Y TODOS LOS
SANTOS) 62 7 55 1196 1371 -175 -12,76%
SAN MIGUEL - CAPUCHINOS 133 12 121 1863 1966 -103 -5,24%
EL SALVADOR Y LA COMPANIA 89 8 81 932 1015 -83 -8,18%
CENTRO COMERCIAL 460 29 431 6844 7313 -469 -6,41%
SANTA MARINA 84 6 78 2693 2890 -197 -6,82%
SAN LORENZO 124 6 118 4408 4684 -276 -5,89%
SAN ANDRES - SAN PABLO 152 12 140 3023 3282 -259 -7,89%
LA MAGDALENA 140 9 131 2859 2922 -63 -2,16%
SAN FRANCISCO - RIBERA 147 20 127 1112 1224 -112 -9,15%
SANTIAGO 103 5 98 2008 2066 -58 -2,81%
SAN PEDRO 186 19 167 1849 1988 -139 -6,99%
HUERTA DEL REY - VALLELLANO 76 7 69 2061 2181 -120 -5,50%
CAMPO DE LA MERCED - MOLINOS ALTA 31 2 29 1691 1828 -137 -7,49%
OLLERIAS 8 1 7 970 1124 -154 -13,70%
EL CARMEN 15 0 15 2836 3058 -222 -7,26%
CERRO DE LA GOLONDRINA-SALESIANOS 41 1 40 2982 3294 -312 -9,47%

Totales 2289 212 2077 41962 45346 -3384 -7,46%

5.1.2 Viviendas turisticas por secciones censales del
distrito Centro

Enla Tabla 5.10 se presenta la distribucion de las viviendas
de uso turistico por secciones censales del distrito Centro,
ordenadas por barrios, lo que permite identificar con un
nivel de detalle espacial los ambitos con mayor intensidad
de implantacion de los alojamientos turisticos. El distrito
Centro esta compuesto por 37 secciones censales, de las

cuales quince superan el 10 % de viviendas destinadas al
uso turistico respecto del total del parque residencial.

Las secciones con mayor numero absoluto de
alojamientos turisticos corresponden a las secciones 9001
y 8003, situadas en los barrios de Catedraly San Francisco-
Ribera, con 239 y 147 alojamientos, respectivamente. En
términos relativos, estos valores suponen el 34,00 % y el
24,87 % de las viviendas existentes en cada seccién, lo que
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evidencia un proceso avanzado de sustitucion del uso
residencial permanente por usos turisticos de caracter
temporal. Este fendmeno se vincula directamente con
dinamicas de turistificaciéon del espacio urbano, en las que
el valor de uso residencial se ve progresivamente
desplazado por el valor de cambio asociado a la
rentabilidad turistica.

Asimismo, se identifican otras secciones con porcentajes
igualmente significativos, superiores al 20 %, como las
secciones 8002, 8001 y 9007, pertenecientes a los barrios
de Catedral, San Pedro y San Basilio, con valores del 21,43
%, 21,05 % y 20,16 %, respectivamente. Con valores
superiores al 15%, se encontraban las secciones 7002,
8004, 7003y 7001 localizadas en los barrios de El Salvador,
San Pedro, Centro Comercial y San Miguel-Capuchinos,
con porcentajes del 18,20 %, 17,79 %, 17,40%y 16,02%. En
conjunto, estas secciones conforman un continuo
territorial en el que la concentracion de viviendas turisticas
alcanza niveles que generan una presion residencial
elevada, entendida como la reduccién efectiva del parque
de vivienda disponible para residencia habitual y el
consiguiente tensionamiento del mercado inmobiliario.

El analisis de la relacién entre el numero de plazas
turisticas y la poblacion residente pone de manifiesto
situaciones de sobrecarga turistica extrema en
determinadas secciones del distrito. En particular, las
secciones 9001, 8002 y 8003, correspondientes a los
barrios de Catedral y San Francisco-Ribera, presentan
valores superiores al 100 % de plazas turisticas respecto a
la poblacién residente, alcanzando el 223,13 %, 138,85 %y
106,21% respectivamente. Estas cifras indican que la
capacidad de alojamiento turistico supera ampliamente el

volumen de poblacion empadronada, configurando
espacios urbanos funcionalmente orientados al visitante
mas que al residente, una caracteristica tipica de los
procesos de turistificacién intensiva de los centros
histoéricos.

A estas secciones se suma la seccién 8001 del barrio de
San Pedro, con un 93,60% y la seccién 10001 de La
Trinidad, con un 83,95%. Adema&s, otras seis secciones
presentan porcentajes superiores al 50 %, y siete mas se
sitian entre el 30 % y el 50 %, lo que refuerza la existencia
de una presion estructural sobre la funcién residencial del
distrito Centro, con efectos directos sobre la accesibilidad
a la vivienda, la estabilidad demografica y la convivencia
vecinal.

En la Tabla 5.11 se analiza la evolucion del numero de
alojamientos turisticos y de la poblacién residente entre los
anos 2016 y 2025, lo que permite observar la dimensién
temporal de estos procesos. Las secciones con mayores
incrementos de alojamientos turisticos fueron la 9001,
8003 y 7003, pertenecientes a los barrios de Catedral,
Centro Comercial y San Francisco-Ribera, con aumentos
de 198, 130 y 127 alojamientos respectivamente.
Asimismo, las secciones 8001 y 9007, correspondientes a
San Pedro y San Basilio, registraron incrementos cercanos
a los 100 alojamientos. Estos crecimientos concentrados
en el tiempo y en el espacio son indicativos de un proceso
acelerado de reconfiguraciéon funcional del parque
residencial.

Desde el punto de vista demografico, durante el periodo
2016-2024 unicamente dos secciones censales del distrito
Centro registraron crecimiento de poblacién: la seccién
6016, del barrio Centro Comercial, con un aumento de 24
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habitantes (3,58 %), y la seccién 4002, correspondiente a
La Magdalena, con 9 habitantes (0,69 %). Por el contrario,
la practica totalidad del distrito experimenté pérdidas de
poblaciéon, destacando las secciones 7003 de Centro
Comercial (-211 habitantes), 9007 de San Basilio (-195),
9001 de Catedral (-180), 10001 de La Trinidad (-175), 4003
de Cerro de la Golondrina (-174) y la 1026 del barrio de
Ollerias (-154 habitantes).

En términos porcentuales, las mayores pérdidas de
poblacion se registraron en la secciéon 9007 del barrio de
San Basilio, con un descenso del 19,33%, seguida de las

secciones 8002 y 9001 del barrio de Catedral, con
reducciones del 14,57% y 14,53%, respectivamente. A
continuacién, destacan la seccion 1026 de Ollerias (-13,70
%), la 7003 de Centro Comercial (-13,49 %)y la 10001 de La
Trinidad (-12,76 %). Esta evolucion demografica resulta
coherente con los procesos de gentrificacién turistica, en
los que la presién del mercado turistico contribuye al
desplazamiento progresivo de la poblacion residente,
especialmente de aquellos grupos con menor capacidad
para asumir el incremento de los costes residenciales, y a
la pérdida de funcion residencial estable en los sectores
mas afectados del centro urbano.

Tabla 5.10. Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Centro al 31/12/2025

Aloja-
mientos Habita-

Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas

9007 SAN BASILIO 100 583 286 496
8002 LA CATEDRAL 99 1058 506 462
9001 LA CATEDRAL 239 2363 1165 703
10001 LA TRINIDAD 62 1004 504 798
7001 SAN MIGUEL - CAPUCHINOS 83 505 218 518
7005 SAN MIGUEL - CAPUCHINOS 50 485 218 557
7002 EL SALVADOR Y LA COMPARNIA 89 739 312 489
6001 CENTRO COMERCIAL 90 493 199 656
6002 CENTRO COMERCIAL 62 373 169 732
6003 CENTRO COMERCIAL 40 272 138 944
6015 CENTRO COMERCIAL 23 186 97 483
6016 CENTRO COMERCIAL 16 93 36 462
7003 CENTRO COMERCIAL 146 1049 463 839
7004 CENTRO COMERCIAL 83 418 179 720
1001 SANTA MARINA 25 146 68 523
1003 SANTA MARINA 59 533 236 846
2001 SAN LORENZO a4 322 131 658
2004 SAN LORENZO 55 266 115 712

Poblacion

% % Aloja- Plazas EVEN
%Aloj. Plazass/ mientos/ % Plazas / Habita- /
Total Total Total / Aloja- ciones/ Habita-

Aloj. Plazas Viviendas Habitante miento Alojam. cion

814 4,37% 3,39% 20,16% 71,62% 5,83 2,86 2,04
762 4,33% 6,14% 21,43% 138,85% 10,69 511 2,09
1059 10,44%  13,72% 34,00%  223,14% 9,89 4,87 2,03
1196 2,71% 5,83% 7,77% 83,95% 16,19 8,13 1,99
822 3,63% 2,93% 16,02% 61,44% 6,08 2,63 2,32
1041 2,18% 2,82% 8,98% 46,59% 9,70 4,36 2,22
932 3,89% 4,29% 18,20% 79,29% 8,30 3,51 2,37
887 3,93% 2,86% 13,72% 55,58% 5,48 2,21 2,48
1029 2,71% 2,17% 8,47% 36,25% 6,02 2,73 2,21
1092 1,75% 1,58% 4,24% 24,91% 6,80 3,45 1,97
757 1,00% 1,08% 4,76% 24,57% 8,09 4,22 1,92
694 0,70% 0,54% 3,46% 13,40% 5,81 2,25 2,58
1353 6,38% 6,09% 17,40% 77,53% 7,18 3,17 2,27
1032 3,63% 2,43% 11,53% 40,50% 5,04 2,16 2,34
975 1,09% 0,85% 4,78% 14,97% 5,84 2,72 2,15
1718 2,58% 3,10% 6,97% 31,02% 9,03 4,00 2,26
1304 1,92% 1,87% 6,69% 24,69% 7,32 2,98 2,46
1490 2,40% 1,54% 7,72% 17,85% 4,84 2,09 2,31

NFORME SOBRE LA DISTRIBUCION Y REGULACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE CORDOBA AL 31/12/2025

24



2006
3001
3002
4001
4002
8003
5001
5003
8001
8004

9005
9006
1006
1028
1026
1020
1025

4003

4004

Tabla 5.10. Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Centro al 31/12/2025. Continuacion.

Barrio
SAN LORENZO
SAN ANDRES - SAN PABLO
SAN ANDRES - SAN PABLO
LA MAGDALENA
LA MAGDALENA
SAN FRANCISCO - RIBERA
SANTIAGO
SANTIAGO
SAN PEDRO
SAN PEDRO
HUERTA DEL REY -
VALLELLANO
HUERTA DEL REY -
VALLELLANO
CAMPO DE LA MERCED -
MOLINOS ALTA
CAMPO DE LA MERCED -
MOLINOS ALTA
OLLERIAS
EL CARMEN
EL CARMEN
CERRO DE LA GOLONDRINA-
SALESIANOS
CERRO DE LA GOLONDRINA-
SALESIANOS
Totales

Aloja- %Aloj.

mientos Habita- Total
turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Aloj.

25 119 50 787 1614 1,09%

88 993 440 789 1466 3,84%

64 428 190 781 1557 2,80%

87 420 177 713 1541 3,80%

53 287 130 613 1318 2,32%

147 1181 519 591 1112 6,42%

63 348 152 544 1261 2,75%

40 343 161 398 747 1,75%

104 805 348 494 860 4,54%

82 437 200 461 989 3,58%

25 152 67 613 1165 1,09%

51 272 127 535 896 2,23%

11 60 25 562 963 0,48%

20 103 45 412 728 0,87%

8 101 54 533 970 0,35%

13 66 28 990 1994 0,57%

2 12 6 373 842 0,09%

30 138 61 913 1731 1,31%

11 66 34 547 1251 0,48%

2289 17219 7854 23247 41962 100,00%

% % Aloja- Plazas EVEN
Plazass/ mientos/ % Plazas / Habita- /
Total Total / Aloja- ciones/ Habita-
Plazas Viviendas Habitante miento Alojam. cion

0,69% 3,18% 7,37% 4,76 2,00 2,38
5,77% 11,15% 67,74% 11,28 5,00 2,26
2,49% 8,19% 27,49% 6,69 2,97 2,25
2,44% 12,20% 27,26% 4,83 2,03 2,37
1,67% 8,65% 21,78% 5,42 2,45 2,21
6,86% 24,87% 106,21% 8,03 3,53 2,28
2,02% 11,58% 27,60% 5,52 2,41 2,29
1,99% 10,05% 45,92% 8,58 4,03 2,13
4,68% 21,05% 93,60% 7,74 3,35 2,31
2,54% 17,79% 44,19% 533 2,44 2,19
0,88% 4,08% 13,05% 6,08 2,68 2,27
1,58% 9,53% 30,36% 533 2,49 2,14
0,35% 1,96% 6,23% 5,45 2,27 2,40
0,60% 4,85% 14,15% 5,15 2,25 2,29
0,59% 1,50% 10,41% 12,63 6,75 1,87
0,38% 1,31% 3,31% 5,08 2,15 2,36
0,07% 0,54% 1,43% 6,00 3,00 2,00
0,80% 3,29% 7,97% 4,60 2,03 2,26
0,38% 2,01% 5,28% 6,00 3,09 1,94
100,00% 9,85% 41,03% 7,52 3,43 2,19

9007
8002
9001
10001

Tabla 5.11 Alojamientos y Poblacién existentes al 31/12/2025 por barrios y secciones del distrito Centro

SAN BASILIO

LA CATEDRAL
LA CATEDRAL
LA TRINIDAD

Diferencia

Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos
turisticos turisticos Turisticos
2025 2016 2025-2016

100 7 93

99 20 79

239 41 198

62 7 55

Poblacion Poblacion
2024 2016
814 1009
762 892
1059 1239
1196 1371

Diferencia % Diferencia

Poblacion Poblac. s/

2024-2016 2016
-195 -19,33%
-130 -14,57%
-180 -14,53%
-175 -12,76%

Antonio Torres Espino
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Tabla 5.11 Alojamientos y Poblacion existentes al 31/12/2025 por barrios y secciones del distrito Centro. Continuacién.

Diferencia
Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016

7001 SAN MIGUEL - CAPUCHINOS 83 9 74 822 851 -29 -3,41%
7005 SAN MIGUEL - CAPUCHINOS 50 3 47 1041 1115 -74 -6,64%
7002 EL SALVADOR Y LA COMPANIA 89 8 81 932 1015 -83 -8,18%
6001 CENTRO COMERCIAL 90 1 89 887 935 -48 -5,13%
6002 CENTRO COMERCIAL 62 6 56 1029 1060 -31 -2,92%
6003 CENTRO COMERCIAL 40 2 38 1092 1219 -127 -10,42%
6015 CENTRO COMERCIAL 23 2 21 757 799 -42 -5,26%
6016 CENTRO COMERCIAL 16 0 16 694 670 24 3,58%
7003 CENTRO COMERCIAL 146 16 130 1353 1564 -211 -13,49%
7004 CENTRO COMERCIAL 83 2 81 1032 1066 -34 -3,19%
1001 SANTA MARINA 25 3 22 975 1044 -69 -6,61%
1003 SANTA MARINA 59 3 56 1718 1846 -128 -6,93%
2001 SAN LORENZO 44 1 43 1304 1388 -84 -6,05%
2004 SAN LORENZO 55 2 53 1490 1587 -97 -6,11%
2006 SAN LORENZO 25 3 22 1614 1709 -95 -5,56%
3001 SAN ANDRES - SAN PABLO 88 7 81 1466 1609 -143 -8,89%
3002 SAN ANDRES - SAN PABLO 64 5 59 1557 1673 -116 -6,93%
4001 LA MAGDALENA 87 6 81 1541 1613 -72 -4,46%
4002 LA MAGDALENA 53 3 50 1318 1309 9 0,69%
8003 SAN FRANCISCO - RIBERA 147 20 127 1112 1224 -112 -9,15%
5001 SANTIAGO 63 4 59 1261 1290 -29 -2,25%
5003 SANTIAGO 40 1 39 747 776 -29 -3,74%
8001 SAN PEDRO 104 11 93 860 942 -82 -8,70%
8004 SAN PEDRO 82 8 74 989 1046 -57 -5,45%
9005 HUERTA DEL REY - VALLELLANO 25 1 24 1165 1247 -82 -6,58%
9006 HUERTA DEL REY - VALLELLANO 51 6 45 896 934 -38 -4,07%
1006 CAMPO DE LA MERCED - MOLINOS ALTA 11 0 11 963 1019 -56 -5,50%
1028 CAMPO DE LA MERCED - MOLINOS ALTA 20 2 18 728 809 -81 -10,01%
1026 OLLERIAS 8 1 7 970 1124 -154 -13,70%
1020 EL CARMEN 13 0 13 1994 2115 -121 -5,72%
1025 EL CARMEN 2 0 2 842 943 -101 -10,71%
4003 CERRO DE LA GOLONDRINA-SALESIANOS 30 1 29 1731 1905 -174 -9,13%
4004 CERRO DE LA GOLONDRINA-SALESIANOS 11 0 11 1251 1389 -138 -9,94%
Totales 2289 212 2077 41962 45346 -3384 -7,46%
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5.2 ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL DISTRITO SUR

A 31 de diciembre de 2025, el distrito Sur contaba con un
total de 301 alojamientos turisticos, con una capacidad
conjunta de 2.346 plazas. En relacion con el conjunto del
municipio, estas cifras representaban el 8,31% del total de
alojamientos y el 8,19% de las plazas turisticas existentes.

La tipologia predominante en el distrito correspondia a las
viviendas de uso turistico, con 290 alojamientos, lo que
suponia el 96,35% del total. A notable distancia se situaban
los apartamentos turisticos, con 7 alojamientos (2,33%) y
los establecimientos hoteleros, con 4 unidades (1,33%).
Atendiendo al numero de plazas, las viviendas de uso
turistico concentraban 1.527 plazas (65,09%), los
establecimientos hoteleros 632 plazas (26,94%) y los
apartamentos turisticos 187 plazas (7,97%).

En relacion con el parque residencial del distrito, formado
por 14.985 viviendas, la proporcion de alojamientos
turisticos alcanzaba el 2,01%. Por su parte, la ratio de
plazas turisticas respecto a la poblacién residente, cifrada
en 32.870 habitantes, se situaba en el 7,14%.

Durante el periodo comprendido entre 2025 y 2016, el
numero de alojamientos turisticos en el distrito Sur se
incrementod en 284 unidades. En paralelo, la poblacién del
distrito experimenté un descenso en dicho periodo de
1.415 habitantes, lo que supuso una reduccion del 4,13%
respecto a la poblacidn inicial.

Desde la perspectiva de la calidad del parque residencial,
y de acuerdo con la informacioén catastral, que clasifica las
viviendas en una escala de calidad constructiva de 1
(maxima calidad) a 9 (minima calidad), el distrito Sur
presentaba unvalor medio de 5,85, situandose en el ultimo

lugar en comparacion con el resto de los distritos del
municipio.

Tabla 5.12 Resumen de establecimientos turisticos por Actividad

del distrito Sur al 31/12/2025

ACTIVIDAD Alojamientos Habitaciones Plazas
Apartamento turistico 7 55 187
Establecimiento Hotelero 4 321 632
Vivienda de uso turistico 290 692 1527

Totales 301 1068 2346

5.2.1 Alojamientos turisticos en los barrios del distrito Sur

La Tabla 5.13 recoge la distribucion de los alojamientos
turisticos por barrios del distrito Sur, junto con informacién
relativa al nimero total de viviendas y a la poblacion
residente. El barrio Sector Sur concentraba el mayor
numero de alojamientos turisticos del distrito, con 163
unidades (54,15% del total), seguido de Fray Albino, con 71
alojamientos (23,59%), y Campo de la Verdad-Miraflores,
con 66 alojamientos (21,93%). El barrio Poligono
Guadalquivir solo tenia un alojamiento turistico (0,33%).

En términos relativos, el barrio Campo de la Verdad-
Miraflores presentaba la mayor proporcion de alojamientos
turisticos en relacién con su parque residencial,
alcanzando el 10,75% del total de viviendas. En el resto de
los barrios, esta proporcion era sensiblemente inferior, con
valores del 2,22% en Sector Sury del 1,94% en Fray Albino
y 0,03% en Poligono Guadalquivir.

En cuanto a la capacidad de alojamiento, el barrio Sector
Sur disponia del mayor nimero de plazas turisticas (1.463),
debido principalmente a la localizacion de varios
establecimientos hoteleros. Le seguian Campo de la
Verdad-Miraflores, con 486 plazas, Fray Albino, con 390
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plazas y Poligono Guadalquivir con 7 plazas. Al relacionar
estas cifras con la poblacion residente, se observa que la
mayor presion turistica en términos de plazas por habitante
se producia en Campo de la Verdad-Miraflores (35,74%),
seguida de Sector Sur (9,88%), Fray Albino (4,95%) y
Poligono Guadalquivir (0,08%).

El mayor incremento de alojamientos turisticos entre 2016
y 2025 se registré en el barrio Sector Sur, con 155 nuevas
unidades, seguido de Fray Albino (68 alojamientos), Campo
de la Verdad-Miraflores (60 alojamientos) y Poligono
Guadalquivir (1 alojamiento).

Durante el periodo 2016-2023, todos los barrios del distrito
Sur experimentaron pérdidas de poblacién, con un
descenso global de 1.415 habitantes. El barrio Poligono
Guadalquivir registré la mayor pérdida absoluta, con 740
habitantes menos, seguido de Sector Sur (389 habitantes),
Fray Albino (266 habitantes) y Campo de la Verdad-
Miraflores (20 habitantes). En términos relativos, Poligono
Guadalquivir presentd la mayor pérdida porcentual de
poblacién (7,74%), seguido de Fray Albino (3,27%), Sector
Sur (2,56%) y Campo de la Verdad-Miraflores (1,45%).

Localizacion de los alojamientos turisticos en el distrito Sur
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Mapa 4 Localizacién de los alojamientos turisticos en el distrito Sur.
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Tabla 5.13 Resumen de alojamientos turisticos por barrios del distrito Sur al 31/12/2025

Aloja- %Plazas % Alojam. % Plazas Plazas/ Habita- Plazas/
mientos Habita- Pobla- %Aloj./ /Total / Total / Habi- Aloja- ciones/ Habita-

Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas cion Total plazas  Viviendas tante miento Alojam. cion
CAMPO DE LA VERDAD - MIRAFLORES 66 486 193 614 1360 21,93% 20,72% 10,75%  35,74% 7,36 2,92 2,52
FRAY ALBINO 71 390 175 3659 7871 23,59% 16,62% 1,94% 4,95% 5,49 2,46 2,23
SECTOR SUR 163 1463 697 7338 14813 54,15% 62,36% 2,22% 9,88% 8,98 4,28 2,10
POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 1 7 3 3374 8826 0,33% 0,30% 0,03% 0,08% 7,00 3,00 2,33
Totales 301 2346 1068 14985 32870 100,00% 100,00% 2,01% 7,14% 7,79 3,55 2,20

Tabla 5.14 Alojamientos y Poblaciéon existentes entre 2025 y 2016 por barrios del distrito Sur

Diferencia %
Alojamientos Alojamientos Alojamientos Diferencia Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
CAMPO DE LA VERDAD - MIRAFLORES 66 6 60 1360 1380 -20 -1,45%
FRAY ALBINO 71 3 68 7871 8137 -266 -3,27%
SECTOR SUR 163 8 155 14813 15202 -389 -2,56%
POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 1 0 1 8826 9566 -740 -7,74%
Totales 301 17 284 32870 34285 -1415 -4,13%
Gréafico 5.4 Numero de inscripciones anuales de alojamientos Grafico 5.5 Evolucién del numero de inscripciones de
en el distrito Sur en el periodo 2015-2025 alojamientos en el distrito Sur
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5.2.2 Alojamientos turisticos por secciones censales del
distrito Sur

La Tabla 5.15 presenta las secciones censales del distrito
Sur ordenadas por barrios. De las 25 secciones que
componen el distrito, Unicamente dos superaban elumbral
del 10% de alojamientos turisticos en relacién con el total
de viviendas de la seccion: la seccion 9009 (10,75%),
perteneciente al barrio Campo de la Verdad-Miraflores, y la
seccion 9023 (10,36%), correspondiente a Sector Sur. El
resto de las secciones presentaban valores inferiores al
7%.

En cuanto a la evolucion demografica, entre 2016 y 2024
ocho secciones del distrito incrementaron su poblacion,
mientras que diecisiete registraron descensos, lo que dio
lugar a un saldo demografico negativo de 1.415 habitantes,
taly como serecoge en la Tabla 5.16. Las mayores pérdidas

absolutas de poblacién se produjeron en las secciones
9004 y 9024, pertenecientes a los barrios Poligono
Guadalquivir y Sector Sur, con descensos de 831 y 422
habitantes, respectivamente. Por el contrario, los mayores
incrementos se registraron en las secciones 9029 y 9032,
con aumentos de 422 y 405 habitantes, correspondientes a
los barrios Sector Sur y Poligono Guadalquivir.

Estas variaciones demograficas se encuentran
condicionadas, en gran medida, por modificaciones en la
delimitacion territorial de las secciones censales, que
implicaron una reduccién de su ambito en los primeros
casos y una ampliacion en los segundos. Excluyendo
dichas secciones, Unicamente las secciones 9036 y 9023
registraron pérdidas de poblacién superiores al 10%, con
descensos del 12,25% y del 10,21%, pertenecientes a los
barrios Poligono Guadalquivir 'y  Sector  Sur,
respectivamente.
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Seccion

9009
9013
9015
9016
9017
9018
9021
9002
9012
9014
9022
9023
9024
9025
9028
9029

9030
9031
9033
9004

9010
9011

9032
9034

9036

Tabla 5.15. Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Sur al 31/12/2025

Barrio
CAMPO DE LA VERDAD -
MIRAFLORES
FRAY ALBINO
FRAY ALBINO
FRAY ALBINO
FRAY ALBINO
FRAY ALBINO
FRAY ALBINO
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR

SECTOR SUR
SECTOR SUR
SECTOR SUR
POLIGONO DEL GUADALQUIVIR

POLIGONO DEL GUADALQUIVIR
POLIGONO DEL GUADALQUIVIR
POLIGONO DEL GUADALQUIVIR
POLIGONO DEL GUADALQUIVIR

POLIGONO DEL GUADALQUIVIR
Totales

Aloja-
mientos
turisticos

66
44

14

O N PP

N =

92

33

w s~ v 01w

301

Plazas

486
226
15
84
39

18
47

12
827
36
420
17
32

28
21
17

2346

Habita-
ciones

193
106

35
17

22

398
16
204

15
13

1068

Viviendas Poblacion

614
671
428
632
588
693
647
690
500
720
360
888
919
606
398
392

717
428
720
299

740
715

454
544

622
14985

1360
1413

968
1371
1351
1404
1364
1515
1139
1512

778
1679
1397
1234

754
1155

1255
903
1492
638

2376
1877

971
1496

1468
32870

%Aloj. /
Total
Aloj.

21,93%
14,62%
1,00%
4,65%
2,33%
0,33%
0,66%
2,99%
0,00%
0,33%
0,66%
30,56%
1,99%
10,96%
1,00%
1,66%

1,66%
1,33%
1,00%
0,00%

0,33%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
100,00%

%Plazass
/ Total
Plazas

20,72%
9,63%
0,64%
3,58%
1,66%
0,34%
0,77%
2,00%
0,00%
0,26%
0,51%

35,25%
1,53%

17,90%
0,72%
1,36%

1,19%
0,90%
0,72%
0,00%

0,30%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
100,00%

% Aloja-
mientos
/ Total
Viviendas

10,75%
6,56%
0,70%
2,22%
1,19%
0,14%
0,31%
1,30%

0,14%
0,56%
10,36%
0,65%
5,45%
0,75%
1,28%

0,70%
0,93%
0,42%

0,14%

2,01%

% Plazas /
Habitante

35,74%
15,99%
1,55%
6,13%
2,89%
0,57%
1,32%
3,10%

0,40%
1,54%
49,26%
2,58%
34,04%
2,25%
2,77%

2,23%
2,33%
1,14%

0,29%

7,14%

Plazas /
Aloja-
miento

7,36
5,14
5,00
6,00
5,57
8,00
9,00
5,22

6,00
6,00
8,99
6,00

12,73
5,67
6,40

5,60
5,25
5,67

7,00

7,79

Habita-
ciones /
Alojam.

2,92
2,41
2,33
2,50
2,43
2,00
4,00
2,44

2,00
2,00
4,33
2,67
6,18
2,67
3,00

2,60
2,00
2,33

3,00

3,55

Plazas

/
Habita-
cion

2,52
2,13
2,14
2,40
2,29
4,00
2,25
2,14

3,00
3,00
2,08
2,25
2,06
2,13
2,13

2,15
2,63
2,43

2,33

2,20
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Tabla 5.16 Alojamientos y Poblacion existentes entre 2025 y 2016 por barrios y secciones del distrito Sur

Diferencia
Alojamientos Alojamientos Alojamientos Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Turisticos  Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Seccion 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
CAMPO DE LA VERDAD -

9009 MIRAFLORES 66 6 60 1360 1380 -20 -1,45%
9015 FRAY ALBINO 3 0 3 968 995 -27 -2,71%
9021 FRAY ALBINO 0 2 1364 1293 71 5,49%
9018 FRAY ALBINO 1 1 0 1404 1473 -69 -4,68%
9016 FRAY ALBINO 14 1 13 1371 1489 -118 -7,92%
9013 FRAY ALBINO 44 0 44 1413 1515 -102 -6,73%
9017 FRAY ALBINO 7 1 6 1351 1372 -21 -1,53%
9025  SECTOR SUR 33 2 31 1234 1311 -77 -5,87%
9014 SECTOR SUR 1 0 1 1512 1502 10 0,67%
9031 SECTOR SUR 4 0 4 903 861 42 4,88%
9030 SECTOR SUR 5 0 5 1255 1209 46 3,80%
9029  SECTOR SUR 5 0 5 1155 733 422 57,57%
9028  SECTOR SUR 3 0 3 754 802 -48 -5,99%
9033  SECTOR SUR 3 0 3 1492 1598 -106 -6,63%
9024  SECTOR SUR 6 0 6 1397 1819 -422 -23,20%
9022  SECTOR SUR 2 0 2 778 766 12 1,57%
9012  SECTOR SUR 1139 1194 -55 -4,61%
9002 SECTOR SUR 9 0 9 1515 1537 -22 -1,43%
9023  SECTOR SUR 92 6 86 1679 1870 -191 -10,21%
9010 POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 1 0 1 2376 2328 48 2,06%
9004 POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 638 1469 -831 -56,57%
9011 POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 1877 1948 -71 -3,64%
9032 POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 971 566 405 71,55%
9034 POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 1496 1582 -86 -5,44%
9036 POLIGONO DEL GUADALQUIVIR 1468 1673 -205 -12,25%
Totales 301 17 284 32870 34285 -1415 -4,13%
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5.3 ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL DISTRITO
PONIENTE SUR

Segun se recoge en la Tabla 5.17, el distrito Poniente Sur
contaba, a 31 de diciembre de 2025, con un total de 386
alojamientos turisticos y una capacidad de 2.408 plazas.
En relacién con el conjunto del municipio, estas cifras
representaban el 10,66% del total de alojamientos
turisticos y el 8,41% de las plazas existentes.

La tipologia claramente predominante en el distrito era la
vivienda de uso turistico, con 379 alojamientos, lo que
suponia el 98,20% deltotal. Agran distancia se situaban los
apartamentos turisticos, con 5 alojamientos (1,30%), y los
establecimientos hoteleros, con Unicamente 2 unidades
(0,52%).

Atendiendo a la capacidad de alojamiento, las viviendas de
uso turistico concentraban 1.883 plazas, equivalentes al
78,20% del total del distrito. Los apartamentos turisticos
aportaban 108 plazas (4,49%), mientras que los
establecimientos hoteleros sumaban 417 plazas (17,32%).

En relacién con el parque residencial, la proporcion de
alojamientos turisticos respecto al total de viviendas del
distrito Poniente Sur se situabaen el 1,73%. Por su parte, la
ratio de plazas turisticas en relacion con la poblacion
residente, cifrada en 39.614 habitantes, alcanzaba el
6,08%.

Durante el periodo comprendido entre 2016 y 2025, el
numero de alojamientos turisticos del distrito se
incrementd en 386 unidades, tal y como se refleja en la
Tabla 5.19. En contraste, la poblacién del distrito
experimenté un ligero descenso entre 2016y 2024, conuna

pérdida de 465 habitantes, lo que supuso una reduccion
del 1,16% respecto a la poblacion inicial.

Desde la perspectiva de la calidad del parque residencial,
y conforme a la informacién catastral, que clasifica las
viviendas en una escala de calidad constructiva de 1
(mayor calidad) a 9 (menor calidad), el distrito Poniente Sur
presentaba un valor medio de 4,19, situandose en la
tercera posicién entre los diez distritos del municipio, lo
que indica un nivel de calidad constructiva relativamente
elevado.

Tabla 5.17 Resumen de establecimientos turisticos por Actividad del
distrito Poniente Sur al 31/12/2025

%

Aloja- Habita- % Aloja- Habita- %
ACTIVIDAD mientos ciones Plazas mientos ciones Plazas

Apartamento
turistico 5 33 108 1,30% 2,97% 4,49%
Establecimiento
Hotelero 2 212 417 0,52% 19,08% 17,32%
Vivienda de uso
turistico 379 866 1883 98,19% 77,95% 78,20%

Totales 386 1111 2408 100,00% 100,00% 100,00%

5.3.1 Alojamientos turisticos en los barrios del distrito
Poniente Sur

La Tabla 5.18 muestra la distribucion de los alojamientos
turisticos por barrios del distrito Poniente Sur, junto con
informacién relativa al numero total de viviendas y a la
poblacién residente en cada uno de ellos. El barrio de
Ciudad Jardin concentraba el mayor numero de
alojamientos turisticos del distrito, con 267 unidades
(69,17% del total), seguido de Cercadilla-Medina Azahara,
con 67 alojamientos (17,36%). A continuacién, se situaban
Parque Cruz Conde, con 25 alojamientos (6,48%), vy
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Vistalegre, con 18 alojamientos (4,66%). Los barrios de
Poligono de Poniente, Olivos Borrachos y Huerta de la
Marquesa presentaban una presencia testimonial, con 5, 3
y 1 alojamientos, respectivamente, y porcentajes inferiores
al 1,5%.

En términos relativos, Unicamente los barrios de
Cercadilla-Medina Azahara y Ciudad Jardin superaban el
umbral del 2% de alojamientos turisticos en relacién con el
total de viviendas, con valores del 2,79% y del 2,59%,
respectivamente. En el resto de los barrios, la proporcion
se mantenia por debajo del 2%.

En cuanto a la capacidad de alojamiento, Ciudad Jardin
concentraba 1.433 plazas turisticas, lo que representaba el
59,51% del total del distrito, seguido de Cercadilla-Medina
Azahara, con 676 plazas (28,07%), Parque Cruz Conde, con
154 plazas (6,40%), y Vistalegre, con 107 plazas (4,44%).
Los barrios de Poligono de Poniente, Olivos Borrachos y
Huerta de la Marquesa presentaban capacidades muy
reducidas, con 23, 12y 3 plazas, respectivamente.

La relacion entre el numero de plazas turisticas y la
poblacién residente pone de manifiesto que Cercadilla-
Medina Azahara presentaba 16,76 plazas por cada 100

habitantes, seguido de Ciudad Jardin (8,99 plazas), Parque
Cruz Conde (3,97 plazas) y Vistalegre (2,87 plazas). En los
restantes barrios, las ratios eran inferiores a una plaza por
cada 100 habitantes.

La evolucién de los alojamientos turisticos y de la
poblacién entre 2016 y 2025 se recoge en la Tabla 5.19. El
mayor incremento de alojamientos turisticos se produjo en
el barrio de Ciudad Jardin, con 254 nuevas unidades,
seguido de Cercadilla-Medina Azahara (66), Parque Cruz
Conde (24) y Vistalegre (18). Los barrios de Poligono de
Poniente, Olivos Borrachos y Huerta de la Marquesa
registraron aumentos muy limitados, con 5, 3 y 1
alojamientos, respectivamente.

Con la excepcién del barrio Poligono de Poniente, que
incrementd su poblacion entre 2016 y 2024 en 1.183
habitantes (17,19%), el resto de los barrios del distrito
experimentaron pérdidas de poblacién. El descenso mas
significativo se registr6 en Ciudad Jardin, con 612
habitantes menos (-3,70%), seguido de Vistalegre (-426
habitantes, -10,25%), Cercadilla-Medina Azahara (-305
habitantes, -7,03%), Parque Cruz Conde (-193 habitantes,
-4,74%), Huerta de la Marquesa (-76 habitantes, -3,98%) y
Olivos Borrachos (-36 habitantes, —1,66%).
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Localizaciéon de los alojamientos turisticos en el distrito Poniente Sur

Mapa 5. Localizacién de los alojamientos turisticos en el distrito Poniente Sur

Tabla 5.18 Resumen de alojamientos turisticos por barrios del distrito Poniente Sur al 31/12/2025

% Aloj. %

Aloja- %Plazas/ Turist./ Plazas/ Plazas Habita- Plazas/
mientos Habita- %Aloj. / Total Total Habi- /Aloja- ciones/ Habita-

Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Total plazas Viviendas tante miento Alojam. cion

CERCADILLA-MEDINA

AZAHARA 67 676 314 2398 4033 17,36%  28,07% 2,79% 16,76% 10,09 4,69 2,15
CIUDAD JARDIN 267 1433 653 10315 15939 69,17%  59,51% 2,59%  8,99% 5,37 2,45 2,19
VISTAALEGRE 18 107 47 1797 3729 4,66% 4,44% 1,00% 2,87% 5,94 2,61 2,28
HUERTA DE LA MARQUESA 1 3 1 1009 1835 0,26% 0,12% 0,10%  0,16% 3,00 1,00 3,00
PARQUE CRUZ CONDE 25 154 80 2172 3883 6,48% 6,40% 1,15%  3,97% 6,16 3,20 1,93
OLIVOS BORRACHOS 3 12 5 913 2130 0,78% 0,50% 0,33%  0,56% 4,00 1,67 2,40
POLIGONO DE PONIENTE 5 23 11 3726 8065 1,30% 0,96% 0,13%  0,29% 4,60 2,20 2,09
Totales 386 2408 1111 22330 39614 100,00% 100,00% 1,73%  6,08% 6,24 2,88 2,17
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Tabla 5.19 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios del distrito Poniente Sur

Diferencia
Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Barrio 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
CERCADILLA-MEDINA
AZAHARA 67 1 66 4033 4338 -305 -7,03%
CIUDAD JARDIN 267 13 254 15939 16551 -612 -3,70%
VISTAALEGRE 18 0 18 3729 4155 -426 -10,25%
HUERTA DE LA MARQUESA 1 0 1 1835 1911 -76 -3,98%
PARQUE CRUZ CONDE 25 1 24 3883 4076 -193 -4,74%
OLIVOS BORRACHOS 3 0 3 2130 2166 -36 -1,66%
POLIGONO DE PONIENTE 5 0 5 8065 6882 1183 17,19%
Totales 386 15 371 39614 40079 -465 -1,16%
Grafico 5.6 Numero de inscripciones anuales de alojamientos Grafico 5.7 Evolucién del nimero de inscripciones de
en el distrito Poniente Sur en el periodo 2015-2025 alojamientos en el distrito Poniente Sur
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5.3.2 Alojamientos turisticos por secciones censales del
distrito Poniente Sur

La Tabla 5.20 presenta las secciones censales del distrito
Poniente Sur ordenadas por barrios. De las 35 secciones
que integran el distrito, Unicamente siete superaban el 3%
de alojamientos turisticos en relacion con el total de
viviendas de la secciodn, mientras que once se situaban en
el intervalo comprendido entre el 2% y el 3%. Estas
secciones pertenecian mayoritariamente a los barrios de
Ciudad Jardin y Cercadilla-Medina Azahara. El resto de las
secciones presentaban valores inferiores al 2%.

En cuanto a la evolucion demografica, durante el periodo
2016-2024, uUnicamente ocho secciones censales
registraron incrementos de poblacién, mientras que las
restantes experimentaron descensos. Cabe senalar que,
en este periodo, algunas secciones del distrito modificaron

sus delimitaciones territoriales, lo que dio lugar a
transferencias de poblacidn entre secciones colindantesy
a la creacién de nuevas unidades censales, como la
seccién 10048.

Tal y como se recoge en la Tabla 5.21, las secciones con
mayores pérdidas de poblacién pertenecian
principalmente a los barrios de Vistalegre, Poligono de
Poniente y Parque Cruz Conde, todas ellas con descensos
superiores al 8%. De forma paralela, algunas secciones de
estos mismos barrios registraron los mayores incrementos
de poblacion, reflejando el efecto de los cambios en la
delimitacién censal mas que una dinamica demografica
homogénea.

Tabla 5.20 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Poniente Sur al 31/12/2025

% Aloja-

Aloja- %Aloj./ %Plazass mientos Plazas/ Habita- Plazas/

mientos Habita- Total / Total /Total %Plazas/ Aloja- ciones/ Habita-

Seccion Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Aloj. Plazas Viviendas Habitante miento Alojam. cion
6005 CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 15 459 225 580 1121 3,89%  19,06% 2,59% 40,95% 30,60 15,00 2,04
6027 CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 18 89 33 470 773 4,66% 3,70% 3,83% 11,51% 4,94 1,83 2,70
6028 CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 16 60 26 518 903 4,15% 2,49% 3,09% 6,64% 3,75 1,63 2,31
6032 CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 18 68 30 830 1236 4,66% 2,82% 2,17% 5,50% 3,78 1,67 2,27
10003 CIUDAD JARDIN 19 119 46 679 873 4,92% 4,94% 2,80% 13,63% 6,26 2,42 2,59
10004 CIUDAD JARDIN 10 54 28 509 778 2,59% 2,24% 1,96% 6,94% 5,40 2,80 1,93
10005 CIUDAD JARDIN 39 179 70 730 991 10,10% 7,43% 5,34% 18,06% 4,59 1,79 2,56
10006 CIUDAD JARDIN 13 90 41 724 1225 3,37% 3,74% 1,80% 7,35% 6,92 3,15 2,20
10007 CIUDAD JARDIN 18 131 58 635 998 4,66% 5,44% 2,83% 13,13% 7,28 3,22 2,26
10008 CIUDAD JARDIN 25 128 61 558 787 6,48% 5,32% 4,48% 16,26% 5,12 2,44 2,10
10009 CIUDAD JARDIN 15 91 37 1005 1609 3,89% 3,78% 1,49% 5,66% 6,07 2,47 2,46
10010 CIUDAD JARDIN 12 61 32 936 1495 3,11% 2,53% 1,28% 4,08% 5,08 2,67 1,91
10011 CIUDAD JARDIN 13 55 26 550 875 3,37% 2,28% 2,36% 6,29% 4,23 2,00 2,12
10012 CIUDAD JARDIN 6 34 18 544 868 1,55% 1,41% 1,10% 3,92% 5,67 3,00 1,89
10013 CIUDAD JARDIN 10 49 23 494 754 2,59% 2,03% 2,02% 6,50% 4,90 2,30 2,13
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Seccion
10014
10015
10021
10031
10032
10016
10033
10038
10026
10029
10017
10018
10023
10019
10002
10025
10035
10036
10042
10048

Tabla 5.20 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Poniente Sur al 31/12/2025. Continuacion.

Barrio
CIUDAD JARDIN
CIUDAD JARDIN
CIUDAD JARDIN
CIUDAD JARDIN
CIUDAD JARDIN
VISTAALEGRE
VISTAALEGRE
VISTAALEGRE
HUERTA DE LA MARQUESA
HUERTA DE LA MARQUESA
PARQUE CRUZ CONDE
PARQUE CRUZ CONDE
PARQUE CRUZ CONDE
OLIVOS BORRACHOS
POLIGONO DE PONIENTE
POLIGONO DE PONIENTE
POLIGONO DE PONIENTE
POLIGONO DE PONIENTE
POLIGONO DE PONIENTE
POLIGONO DE PONIENTE
Totales

Aloja-
mientos
turisticos Plazas
19 123
13 58
19 91
14 72
22 98
11 70
3 20
4 17
1 3
14 108
2 8
9 38
3 12
2 12
3 11
386 2408

Habita-

ciones
60
27
39
35
52
31

59

17

1111

Viviendas Poblacion

538
619
610
483
701
671
536
590
658
351
665
518
989
913
1197
726
340
567
619
277
22330

885
1005
1035

727
1034
1254
1073
1402
1835

1152

867
1864
2130
1114
1582

782
1293
1414
1880

%Aloj. / %Plazass

Total
Aloj.
4,92%
3,37%
4,92%
3,63%
5,70%
2,85%
0,78%
1,04%
0,00%
0,26%
3,63%
0,52%
2,33%
0,78%
0,00%
0,52%
0,00%
0,00%
0,00%
0,78%

39614 100,00%

/ Total
Plazas
5,11%
2,41%
3,78%
2,99%
4,07%
2,91%
0,83%
0,71%
0,00%
0,12%
4,49%
0,33%
1,58%
0,50%
0,00%
0,50%
0,00%
0,00%
0,00%
0,46%
100,00%

% Aloja-
mientos
/ Total
Viviendas
3,53%
2,10%
3,11%
2,90%
3,14%
1,64%
0,56%
0,68%

0,28%
2,11%
0,39%
0,91%
0,33%

0,28%

1,08%
1,73%

% Plazas /
Habitante
13,90%
5,77%
8,79%
9,90%
9,48%
5,58%
1,86%
1,21%

9,38%
0,92%
2,04%
0,56%

0,76%

0,59%
6,08%

HEYEYY
Aloja-
miento
6,47
4,46
4,79
5,14
4,45
6,36
6,67
4,25

3,00
7,71
4,00
4,22
4,00

6,00

3,67
6,24

Habita-

ciones /

Alojam.
3,16
2,08
2,05
2,50
2,36
2,82
2,67
2,00

1,00
4,21
2,00
1,89
1,67

3,00

1,67
2,88

Plazas /
Habita-
cion
2,05
2,15
2,33
2,06
1,88
2,26
2,50
2,13

3,00
1,83
2,00
2,24
2,40

2,00

2,20
2,17
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Tabla 5.21 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del distrito Poniente Sur

Diferencia

Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Seccion Barrio 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016

6005 CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 15 0 15 1121 1189 -68 -5,72%
6027  CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 18 0 18 773 818 -45 -5,50%
6028  CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 16 0 16 903 1004 -101 -10,06%
6032 CERCADILLA-MEDINA AZAHARA 18 1 17 1236 1327 91 -6,86%
10003  CIUDAD JARDIN 19 0 19 873 899 -26 -2,89%
10004 CIUDAD JARDIN 10 0 10 778 817 -39 -4,77%
10005  CIUDAD JARDIN 39 0 39 991 1037 -46 -4,44%
10006  CIUDAD JARDIN 13 0 13 1225 1311 -86 -6,56%
10007  CIUDAD JARDIN 18 0 18 998 1058 -60 -5,67%
10008  CIUDAD JARDIN 25 3 22 787 812 -25 -3,08%
10009  CIUDAD JARDIN 15 2 13 1609 1729 -120 -6,94%
10010  CIUDAD JARDIN 12 2 10 1495 1593 -98 -6,15%
10011  CIUDAD JARDIN 13 2 11 875 931 -56 -6,02%
10012  CIUDAD JARDIN 6 0 6 868 848 20 2,36%
10013  CIUDAD JARDIN 10 0 10 754 722 32 4,43%
10014  CIUDAD JARDIN 19 1 18 885 932 -47 -5,04%
10015  CIUDAD JARDIN 13 1 12 1005 949 56 5,90%
10021  CIUDAD JARDIN 19 1 18 1035 1024 11 1,07%
10031  CIUDAD JARDIN 14 1 13 727 748 -21 -2,81%
10032  CIUDAD JARDIN 22 0 22 1034 1141 -107 -9,38%
10016  VISTAALEGRE 11 0 11 1254 1372 -118 -8,60%
10033  VISTAALEGRE 3 0 3 1073 1241 -168 -13,54%
10038  VISTAALEGRE 4 0 4 1402 1542 -140 -9,08%
10026  HUERTA DE LA MARQUESA 1835 1205 630 52,28%
10029  HUERTA DE LA MARQUESA 1 0 1 706 0,00%
10017 PARQUE CRUZ CONDE 14 1 13 1152 1095 57 5,21%
10018 PARQUE CRUZ CONDE 2 0 2 867 976 -109 -11,17%
10023  PARQUE CRUZ CONDE 9 0 9 1864 2005 -141 -7,03%
10019  OLIVOS BORRACHOS 3 0 3 2130 2166 -36 -1,66%
10002  POLIGONO DE PONIENTE 1114 1268 -154 -12,15%
10025  POLIGONO DE PONIENTE 2 0 2 1582 1723 -141 -8,18%
10035 POLIGONO DE PONIENTE 782 901 -119 -13,21%
10036  POLIGONO DE PONIENTE 1293 1452 -159 -10,95%
10042  POLIGONO DE PONIENTE 1414 1538 -124 -8,06%
10048  POLIGONO DE PONIENTE 3 0 3 1880

Totales 411 10 401 39614 40079 -465 -1,16%
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5.4 ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL DISTRITO
NORTE-CENTRO

Segun se recoge en la Tabla 5.22, el distrito Norte-Centro
contaba al 31/12/2025, con un total de 185 alojamientos
turisticos y una capacidad de 1.850 plazas. En relacién con
el conjunto del municipio, estas cifras representaban el
5,11% del total de alojamientos turisticos y el 6,46% de las
plazas disponibles.

La tipologia predominante en el distrito correspondia a las
viviendas de uso turistico, con 178 alojamientos, lo que
suponia el 96,22% del total. A continuacion, se situaban los
establecimientos hoteleros, con 5 alojamientos (3,24%), y
un unico apartamento turistico (0,54%). No obstante, al
analizar la distribuciéon de las plazas de alojamiento se
observa una mayor relevancia de los establecimientos
hoteleros, que concentraban 989 plazas (53,46%), frente a
las 849 plazas correspondientes a las viviendas de uso
turistico (45,89%). El apartamento turistico aportaba 12
plazas, lo que representaba el 0,65% del total del distrito.

En relacion con el parque residencial, formado por 18.543
viviendas, la proporcién de alojamientos turisticos en el
distrito Norte-Centro se situaba en el 1,00%. Por su parte,
la ratio de plazas turisticas respecto a la poblacion
residente, cifrada en 41.732 habitantes, alcanzaba el
4,43%.

Durante el periodo comprendido entre 2016 y 2025, el
numero de alojamientos turisticos del distrito se
incrementdé en 176 unidades. En cuanto a la evolucidén
demografica, entre 2016 y 2024 la poblacién del distrito
registré un ligero descenso de 29 habitantes, equivalente al

0,07% de la poblacidninicial, lo que indica una situacién de
estabilidad demografica en términos agregados.

Desde la perspectiva de la calidad del parque residencial,
y de acuerdo con los datos catastrales, que clasifican las
viviendas en una escala de calidad constructiva de 1
(méxima calidad) a 9 (minima calidad), el distrito Norte-
Centro presentaba un valor medio de 4,41, situandose en
la cuarta posicién entre los diez distritos del municipio, lo
que refleja un nivel de calidad constructiva medio-alto.

Tabla 5.22 Resumen de establecimientos turisticos por Actividad del distrito Norte
Centro al 31/12/2025

Alojamien- Habita- % %
ACTIVIDAD tos ciones Plazas Alojamientos Habitaciones
Apartamento
turistico 1 5 12 0,54% 0,55%
Establecimiento
Hotelero 6 522 989 3,24% 57,05%
Vivienda de uso
turistico 178 388 849 96,22% 42,40%
Totales 185 915 1850 100,00% 100,00%

%
[MEVET]

0,65%

53,46%

45,89%
100,00%

5.4.1 Alojamientos turisticos en los barrios del distrito
Norte-Centro

La Tabla 5.23 muestra la distribucion de los alojamientos
turisticos por barrios del distrito Norte-Centro, junto con
informacién relativa al nimero total de viviendas y a la
poblacién residente. El barrio de Huerta de la Reina
concentraba el mayor numero de alojamientos turisticos,
con 122 unidades (65,95% del total del distrito), seguido de
Margaritas-Colonia de la Paz, con 33 alojamientos
(17,84%), Arruzafilla, con 12 alojamientos (6,49%) y Arroyo
del Moro, con 10 alojamientos (5,41%). El resto de los
barrios del distrito presentaban cifras inferiores a los 10
alojamientos turisticos.
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En términos relativos, Huerta de la Reina destacaba
igualmente por presentar la mayor proporcion de
alojamientos turisticos en relacion con su parque
residencial, con un valor del 3,26%. Le seguia Margaritas-
Coloniade laPaz, conel 1,33%, mientras que los restantes
barrios registraban porcentajes inferiores al 0,50%.

En cuanto a la capacidad de alojamiento, Huerta de la
Reina concentraba 1.394 plazas turisticas, lo que
representaba el 75,35% del total del distrito. A
continuacion, se situaban Margaritas-Colonia de la Paz,
con 168 plazas (9,08%), Huerta Santa Isabel, con 141
plazas (7,62%), Arruzafilla, con 77 plazas (4,16%), Arroyo
del Moro, con 48 plazas (2,59%) y Parque Figueroa, con 22
plazas (1,19%).

La relacion entre plazas turisticas y poblacion residente
pone de manifiesto que Huerta de la Reina presentaba la
mayor presion turistica del distrito, con un 22,49% de
plazas respecto a su poblaciéon. Le seguian Margaritas-
Colonia de la Paz (2,76%), Huerta Santa Isabel (2,61%) y
Arruzafilla (1,04%), mientras que el resto de los barrios
presentaban valores inferiores al 1,00%.

La evolucién de los alojamientos turisticos y de la
poblacion entre 2016 y 2025 se recoge en la Tabla 5.24. El

mayor incremento de alojamientos turisticos se produjo en
Huerta de la Reina, con 114 nuevas unidades, seguido de
Margaritas-Colonia de la Paz (32 alojamientos), Arruzafilla
(12 alojamientos) y Arroyo del Moro (10 alojamientos). En el
resto de los barrios, los incrementos fueron inferiores a las
10 unidades.

Durante el periodo 2016-2024, y con la excepcioén de los
barrios de Arruzafilla y Margaritas-Colonia de la Paz, que
incrementaron su poblacion en 781 y 87 habitantes
respectivamente, el resto de los barrios del distrito
experimentaron pérdidas de poblacion. No obstante, el
saldo demografico global del distrito fue ligeramente
positivo, con un aumento neto de 29 habitantes. Las
mayores pérdidas absolutas se registraron en Moreras (301
habitantes), Huerta de la Reina (275 habitantes), Arroyo del
Moro (136 habitantes) y Parque Figueroa (115 habitantes).

En términos relativos, los mayores descensos
porcentuales de poblacion se produjeron en Moreras (-
4,60%) y Huerta de la Reina (-4,25%), seguidos de Arroyo
del Moro (-2,54%), Parque Figueroa (-2,18%) y Huerta
Santa Isabel (-1,28%). Por el contrario, Arruzafilla registro
un incremento poblacional del 11,73%, y Margaritas-
Coloniade la Paz del 1,45%.
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Localizaciéon de los alojamientos turisticos en el distrito Norte Centro

Mapa 6. Localizacién de los alojamientos turistico en el distrito Norte Centro.

Tabla 5.23. Resumen de alojamientos turisticos por barrios del distrito Norte-Centro al 31/12/2025

% %
Aloja- %Plazas/ Alojam./ Plazas/ Plazas Habita- Plazas/
mientos Habita- %Aloj. / Total Total Habi- /Aloja- ciones/ Habita-
Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Total plazas Viviendas tante miento Alojam. cion
HUERTA DE LA REINA 122 1394 682 3741 6198 65,95% 75,35% 3,26% 22,49% 11,43 5,59 2,04
MORERAS 1991 6239 0,00% 0,00%
MARGARITAS / COLONIA DE LA
PAZ 33 168 91 2928 6088 17,84% 9,08% 1,13% 2,76% 5,09 2,76 1,85
PARQUE FIGUEROA 5 22 11 2535 5151 2,70% 1,19% 0,20%  0,43% 4,40 2,20 2,00
ARRUZAFILLA 12 77 34 3225 7439 6,49% 4,16% 0,37% 1,04% 6,42 2,83 2,26
HUERTA DE SANTA ISABEL 3 141 75 2074 5403 1,62% 7,62% 0,14% 2,61% 47,00 25,00 1,88
ARROYO DEL MORO 10 48 22 2049 5214 5,41% 2,59% 0,49% 0,92% 4,80 2,20 2,18
Totales 185 1850 915 18543 41732 100,00% 100,00% 1,00 4,43% 10,00 4,95 2,02

Antonio Torres Espino NFORME SOBRE LA DISTRIBUCION Y REGULACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE CORDOBA AL 31/12/2025



Tabla 5.24 Alojamientos y Poblacidon existentes en 2025 y 2016 por barrios del distrito Norte-Centro.

Antonio Torres Espino

Diferencia
Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Barrio 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
HUERTA DE LA REINA 122 8 114 6198 6473 -275 -4,25%
MORERAS 6239 6540 -301 -4,60%
MARGARITAS / COLONIA DE LA PAZ 33 1 32 6088 6001 87 1,45%
PARQUE FIGUEROA 5 0 5 5151 5266 -115 -2,18%
ARRUZAFILLA 12 0 12 7439 6658 781 11,73%
HUERTA DE SANTA ISABEL 3 0 3 5403 5473 -70 -1,28%
ARROYO DEL MORO 10 0 10 5214 5350 -136 -2,54%
Totales 185 9 176 41732 41761 -29 -0,07%
Grafico 5.8 Numero de inscripciones anuales de alojamientos Grafico 5.9 Evolucién del numero de inscripciones de
en el distrito Norte-Centro en el periodo 2015-2025 alojamientos en el distrito Norte-Centro
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5.4.2 Alojamientos turisticos por secciones censales del
distrito Norte-Centro

La Tabla 5.25 presenta las secciones censales del distrito
Norte-Centro ordenadas por barrios. De las 28 secciones
que integran el distrito, Unicamente ocho presentaban una
ratio de alojamientos turisticos superior al 1,00% respecto
al total de viviendas de la seccidn. De ellas, solo tres
superaban el umbral del 3%: las secciones 6004, 6008 y
6009, todas ellas pertenecientes al barrio de Huerta de la

En relacion con la evolucion demografica, durante el
periodo 2016-2024, unicamente nueve de las 28 secciones
censales del distrito registraron incrementos de poblacion,
tal y como se recoge en la Tabla 5.26. Entre estas,
destacaban por su crecimiento relativo las secciones 6050,
6012 y 6049, pertenecientes a los barrios de Arruzafilla,
Moreras y Margaritas-Colonia de la Paz, con aumentos del
77,08%, 21,60% y 20,90%, respectivamente.

Reina.

Seccion

Tabla 5.25 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Norte-Centro al 31/12/2025

Barrio

Aloja-
mientos
turisticos Plazas

Habita-
ciones

Viviendas Poblacion

6004 HUERTA DE LA REINA 39 853 416 1115
6008 HUERTA DE LA REINA 27 280 150 864
6009 HUERTA DE LA REINA 32 152 69 920
6010 HUERTA DE LA REINA 24 109 47 842
6012 MORERAS 498
6013 MORERAS 277
6014 MORERAS 298
6033 MORERAS 247
6035 MORERAS 293
6041 MORERAS 378
MARGARITAS / COLONIA DE
6006 LA PAZ 19 84 41 755
MARGARITAS / COLONIA DE
6011 LA PAZ 10 61 37 606
MARGARITAS / COLONIA DE
6017 LAPAZ 2 14 9 774
MARGARITAS / COLONIA DE
6047 LA PAZ 2 9 4 793
6019 PARQUE FIGUEROA 3 16 8 877
6020 PARQUE FIGUEROA 592
6021 PARQUE FIGUEROA 2 6 3 591
6022 PARQUE FIGUEROA 475
6038 ARRUZAFILLA 1073

%

%Aloj. / %Plazass Alojam. / Plazas/ Habita- Plazas/
Total / Total Total % Plazas / Aloja- ciones/ Habita-
Aloj. Plazas Viviendas Habitante miento Alojam. cion

1579 21,08% 46,11% 3,50% 54,02% 21,87 10,67 2,05

1323 14,59% 15,14% 3,13% 21,16% 10,37 5,56 1,87

1573  17,30% 8,22% 3,48% 9,66% 4,75 2,16 2,20

1723 12,97% 5,89% 2,85% 6,33% 4,54 1,96 2,32
1813 0,00% 0,00%
739 0,00% 0,00%
1063 0,00% 0,00%
692 0,00% 0,00%
854 0,00% 0,00%
1078 0,00% 0,00%

1417 10,27% 4,54% 2,52% 5,93% 4,42 2,16 2,05

1166 5,41% 3,30% 1,65% 5,23% 6,10 3,70 1,65

1752 1,08% 0,76% 0,26% 0,80% 7,00 4,50 1,56

1753 1,08% 0,49% 0,25% 0,51% 4,50 2,00 2,25

2165 1,62% 0,86% 0,34% 0,74% 5,33 2,67 2,00
903 0,00% 0,00%

949 1,08% 0,32% 0,34% 0,63% 3,00 1,50 2,00
1134 0,00% 0,00%
1660 0,00% 0,00%
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Tabla 5.25 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Norte-Centro al 31/12/2025. Continuacidn.
%

Aloja- %Aloj. / %Plazass Alojam. / Plazas/ Habita- Plazas/
mientos Habita- Total / Total Total % Plazas / Aloja- ciones/ Habita-
Seccion Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Aloj. Plazas Viviendas Habitante miento Alojam. cion
6040 ARRUZAFILLA 5 36 16 885 2313 2,70% 1,95% 0,56% 1,56% 7,20 3,20 2,25
6048 ARRUZAFILLA 4 27 11 391 1148 2,16% 1,46% 1,02% 2,35% 6,75 2,75 2,45
6050 ARRUZAFILLA 3 14 7 876 2318 1,62% 0,76% 0,34% 0,60% 4,67 2,33 2,00
6043 HUERTA DE SANTA ISABEL 598 1577 0,00% 0,00%
6046 HUERTA DE SANTA ISABEL 2 135 72 874 2354 1,08% 7,30% 0,23% 5,73% 67,50 36,00 1,88
6049 HUERTA DE SANTA ISABEL 1 6 3 602 1472 0,54% 0,32% 0,17% 0,41% 6,00 3,00 2,00
6018 ARROYO DEL MORO 9 47 20 795 1725 4,86% 2,54% 1,13% 2,72% 5,22 2,22 2,35
6039 ARROYO DEL MORO 1 1 2 669 1700 0,54% 0,05% 0,15% 0,06% 1,00 2,00 0,50
6044 ARROYO DEL MORO 585 1789 0,00% 0,00%
Totales 185 1850 915 18543 41732 100,00% 100,00% 1,00% 4,43% 10,00 4,95 2,02

Tabla 5.26 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del distrito Norte-Centro

Diferencia Diferencia %
Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Poblacion Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion 2024- Poblac. s/
Seccion Barrio 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2016 2016

6004 HUERTA DE LA REINA 39 6 33 1579 1632 -53 -3,25%

6008 HUERTA DE LA REINA 27 1 26 1323 1413 -90 -6,37%

6009 HUERTA DE LA REINA 32 1 31 1573 1728 -155 -8,97%

6010 HUERTA DE LA REINA 24 0 24 1723 1700 23 1,35%

6012 MORERAS 1813 1491 322 21,60%

6013 MORERAS 739 781 -42 -5,38%

6014 MORERAS 1063 1333 -270 -20,26%

6033 MORERAS 692 745 -53 -7,11%

6035 MORERAS 854 991 -137 -13,82%

6041 MORERAS 1078 1199 -121 -10,09%
MARGARITAS / COLONIA DE LA

6006 PAZ 19 0 19 1417 1405 12 0,85%
MARGARITAS / COLONIA DE LA

6011 PAZ 10 1 9 1166 1218 -52 -4,27%
MARGARITAS / COLONIA DE LA

6017 PAZ 2 0 2 1752 1928 -176 -9,13%
MARGARITAS / COLONIA DE LA

6047 PAZ 2 0 2 1753 1450 303 20,90%

6019 PARQUE FIGUEROA 3 0 3 2165 2126 39 1,83%

6020 PARQUE FIGUEROA 903 932 -29 -3,11%

6021 PARQUE FIGUEROA 2 0 2 949 1001 -52 -5,19%
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Tabla 5.26 Alojamientos y Poblacién existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del distrito Norte-Centro. Continuacion

Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos

turisticos
Seccion Barrio 2025

6022 PARQUE FIGUEROA
6038 ARRUZAFILLA
6040 ARRUZAFILLA 5
6048 ARRUZAFILLA 4
6050 ARRUZAFILLA 3
6043 HUERTA DE SANTA ISABEL
6046 HUERTA DE SANTA ISABEL 2
6049 HUERTA DE SANTA ISABEL 1
6018 ARROYO DEL MORO 9
6039 ARROYO DEL MORO 1
6044 ARROYO DEL MORO

Totales 185

Diferencia Diferencia %

Poblacion Diferencia
Turisticos Poblaciéon Poblacion 2024- Poblac. s/

2025-2016 2024 2016 2016 2016
1134 1207 -73 -6,05%
1660 1694 -34 -2,01%
0 5 2313 2508 -195 -7,78%
0 4 1148 1147 1 0,09%
0 3 2318 1309 1009 77,08%
1577 1778 -201 -11,30%
0 2 2354 2428 -74 -3,05%
0 1 1472 1267 205 16,18%
0 9 1725 1830 -105 -5,74%
0 1 1700 1773 -73 -4,12%
1789 1747 42 2,40%
9 176 41732 41761 -29 -0,07%

5.5 ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL DISTRITO
SIERRA-NORTE

El distrito Sierra-Norte contaba, a 31 de diciembre de 2025,
conuntotalde 128 alojamientos turisticos y una capacidad
de 1.755 plazas. En relacion con el conjunto del municipio,
estas cifras representaban el 3,54% del total de
alojamientos turisticos y el 6,13% del total de plazas
disponibles.

Desde el punto de vista tipoldgico, predominaban las
viviendas de uso turistico, con 117 alojamientos, lo que
suponia el 91,41% del total del distrito. A continuacién, se
situaban los establecimientos hoteleros vy los
apartamentos turisticos, ambos con 4 alojamientos cada
uno (3,13% respectivamente). La oferta se completaba con

2 casas rurales (1,56%) y una vivienda turistica de
alojamiento rural (0,78%).

No obstante, el analisis de la capacidad de alojamiento
muestra una distribucién diferente. Los establecimientos
hoteleros concentraban el mayor numero de plazas del
distrito, con 801 plazas (45,64%), seguidos de las viviendas
de uso turistico, con 711 plazas (40,51%), y de los
apartamentos turisticos, que aportaban 222 plazas
(12,65%).

Enrelacién con el parque residencial, integrado por 15.018
viviendas, la proporcion de alojamientos turisticos en el
distrito Sierra-Norte se situaba en el 0,85%, lo que refleja
una implantacion reducida de este uso en términos
relativos.
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Durante el periodo 2016-2024, el niumero de alojamientos
turisticos del distrito se incrementdé en 117 unidades.
Paralelamente, la poblacion residente experimentd un
descenso de 442 habitantes, lo que suponia una reduccién
del 1,26% respecto a la poblacion existente en 2016.

En cuanto a la calidad del parque residencial, y de acuerdo
con lainformacion catastral, que clasifica las viviendas en
una escala de calidad constructiva de 1 (mayor calidad)a 9
(menor calidad), el distrito Sierra-Norte presentaba un
valor medio de 3,91, situandose en la segunda posicion
entre los diez distritos del municipio, lo que indica un nivel
de calidad constructiva elevado.

Tabla 5.27 Resumen de establecimientos turisticos por Actividad del distrito
Sierra-Norte al 31/12/2025

Alojamien- Habita- % %

ACTIVIDAD tos ciones Plazas Alojamientos Habitaciones % Plazas
Apartamento
turistico 4 64 222 3,13% 8,33% 12,65%
Casa rural 2 9 17 1,56% 1,17% 0,97%
Establecimiento
Hotelero 4 365 801 3,13% 47,53%  45,64%
Vivienda de uso
turistico 117 330 711 91,41% 42,97% 40,51%
Vivienda turistica de
alojamiento rural 1 4 0,78% 0,00% 0,23%

Totales 128 768 1755 100,00% 100,00% 100,00%

Antonio Torres Espino

5.5.1 Alojamientos turisticos en los barrios del distrito
Sierra-Norte

La Tabla 5.28 recoge la distribucion de los alojamientos
turisticos por barrios del distrito Sierra-Norte, junto con
informacién relativa al numero total de viviendas y a la
poblacién residente. El barrio de Valdeolleros concentraba
el mayor numero de alojamientos turisticos, con 35

unidades (27,34% del total del distrito), seguido de
Brillante, con 28 alojamientos (21,88%), y de Huerta San
Rafael y El Patriarca, con 19 y 18 alojamientos
respectivamente (14,84% y 14,06%). El resto de los barrios
del distrito presentaban ocho o menos alojamientos
turisticos.

En términos relativos, Unicamente el barrio de El Patriarca
superaba el umbral del 2,00% de alojamientos turisticos
respecto a su parque residencial, alcanzando un valor del
2,60%. En los restantes barrios del distrito, esta proporcion
se situaba por debajo del 2%.

La relacion entre plazas de alojamiento y poblacion
residente muestra una mayor intensidad turistica en
determinados barrios. En este sentido, El Patriarca
presentaba la mayor ratio, con un 30,57% de plazas
respecto a su poblacién, seguido de Brillante (15,43%) y El
Tablero (6,41%). El resto de los barrios del distrito
registraban valores inferiores al 2,50%.

La evolucién de los alojamientos turisticos y de la
poblacién entre 2016 y 2024 se recoge en la Tabla 5.29. El
mayor incremento de alojamientos turisticos se produjo en
Valdeolleros, con 34 nuevas unidades, seguido de Brillante
(22 alojamientos), Huerta San Rafael (19 alojamientos) y El
Patriarca (15 alojamientos). En los demas barrios del
distrito, los aumentos fueron de siete o0 menos
alojamientos durante el periodo analizado.

En cuanto a la dinamica demografica, el mayor incremento
de poblacién del distrito se registré en Mirabueno, con 279
habitantes, seguido de Valdeolleros, con 112 habitantes, y
El Tablero, con un incremento de 8 habitantes. Por el
contrario, los restantes barrios del distrito experimentaron
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pérdidas de poblaciéon, destacando Santa Rosa, con una 7,33%), Camping (-88 habitantes; -5,15%), Brillante (-59
reduccién de 272 habitantes (-7,82% respecto a 2016), El habitantes; -1,61%), EL Patriarca (-47 habitantes; -1,94%)y
Naranjo (-134 habitantes; -4,09%), Huerta San Rafael (- El Tablero (-8 habitantes; -1,00%).

127 habitantes; -2,86%), Asomadilla (-114 habitantes; —

Antonio Torres Espino

Localizacion de los alojamientos turisticos en el distrito Sierra-Norte

Mapa 7. Localizacién de los alojamientos turisticos en el Distrito Sierra-Norte.
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Tabla 5.28 Resumen de alojamientos turisticos por barrios del distrito Sierra-Norte al 31/12/2025
%
% Aloj. / Plazas /
Total Habi-
Viviendas tante

%Plazas /
Total
[JEYEN

Plazas Habita- Plazas/
/ Aloja- ciones/ Habita-
miento Alojam. cion

Aloja-
mientos
turisticos

Habita-
ciones

%Aloj. /
Total

Barrio Plazas Viviendas Poblacion

VALDEOLLEROS 179 73 5322 11919  27,34% 10,20% 0,66% 1,50% 511 2,09 2,45
SANTA ROSA 51 19 1688 3207 6,25% 2,91% 0,47% 1,59% 6,38 2,38 2,68
HUERTA SAN RAFAEL 107 56 2191 4313 14,84% 6,10% 0,87%  2,48% 5,63 2,95 191
ASOMADILLA 16 8 501 1441 3,91% 0,91% 1,00% 1,11% 3,20 1,60 2,00
EL NARANJO 23 14 1237 3144 3,13% 1,31% 0,32% 0,73% 5,75 3,50 1,64
BRILLANTE 557 234 1517 3610 21,88% 31,74% 1,85% 15,43% 19,89 8,36 2,38
CAMPING 32 15 758 1620 4,69% 1,82% 0,79% 1,98% 5,33 2,50 2,13
MIRABUENO 12 5 876 2239 1,56% 0,68% 0,23%  0,54% 6,00 2,50 2,40
EL TABLERO 52 20 236 811 2,34% 2,96% 1,27%  6,41% 17,33 6,67 2,60
EL PATRIARCA 726 324 692 2375 14,06% 41,37% 2,60% 30,57% 40,33 18,00 2,24

Totales 1755 768 15018 34679 100,00% 100,00% 0,85% 5,06% 13,71 6,00 2,29

Tabla 5.29 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 20165 por barrios del distrito Sierra-Norte

Alojamientos
turisticos
2025

Alojamientos
turisticos
2016

A IET TN
Turisticos

Barrio 2025-2016

Antonio Torres Espino

VALDEOLLEROS
SANTA ROSA

ASOMADILLA
EL NARANJO
BRILLANTE
CAMPING
MIRABUENO
EL TABLERO
EL PATRIARCA
Totales

HUERTA SAN RAFAEL

128

WO OO0 oo o Rr -

=
[

Diferencia %

Diferencia Diferencia
Poblacién Poblacién Poblacién  Poblac. s/

2024 2016 2024-2016 2016
34 11919 11807 112 0,95%
7 3207 3479 -272 -7,82%
19 4313 4440 -127 -2,86%
5 1441 1555 -114 -7,33%
4 3144 3278 -134 -4,09%
22 3610 3669 -59 -1,61%
6 1620 1708 -88 -5,15%
2 2239 1960 279 14,23%
3 811 803 8 1,00%
15 2375 2422 -47 -1,94%
117 34679 35121 -442 -1,26%
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Grafico 5.10 Numero de inscripciones anuales de alojamientos
en el distrito Sierra-Norte en el periodo 2015-2025
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5.5.2 Alojamientos turisticos por secciones censales del
distrito Sierra-Norte

La Tabla 5.30 presenta las secciones censales del distrito
Sierra-Norte. De las 25 secciones que integran el distrito,
Unicamente tres superaban el 2,00% de alojamientos
turisticos en relacién con el numero de viviendas de cada
seccion: las secciones 6042 y 6036, pertenecientes al
barrio de El Patriarca, y la seccion 1008, correspondiente al
barrio de Brillante, con valores del 2,89%, 2,17% vy 2,41%,
respectivamente. A continuacion, se situaba la seccion
1019, del barrio de Brillante, con un valor del 1,92%,
mientras que el resto de las secciones presentaban
porcentajes inferiores al 1,30%.

En relacién con la evolucidon de la poblacién, uUnicamente
ocho secciones del distrito registraron incrementos de
habitantes durante el periodo analizado, tal y como se
recoge en la Tabla 5.31. Destacaban especialmente las

Grafico 5.11 Evolucién del nimero de inscripciones de
alojamientos en el distrito Sierra-Norte
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secciones 1012y 1031, correspondientes a Valdeolleros y
Mirabueno, con aumentos de 605 habitantes (30,19%) y
279 habitantes (14,23%), respectivamente. Las otras seis
secciones con crecimiento poblacional presentaron
incrementos inferiores al 5%.

Por el contrario, las mayores pérdidas de poblacidon se
concentraron en las secciones 1021, 1011, 1027 y 1018,
pertenecientes alos barrios de Valdeolleros, Santa Rosa, El
Naranjo y Asomadilla, con descensos absolutos de 189,
183, 163 y 114 habitantes, respectivamente. En términos
porcentuales, las mayores reducciones se registraron en
las secciones 1011 (-14,03%), 1021 (-10,90%) y 1027 (-
10,89%), correspondientes a Santa Rosa, Valdeolleros y El
Naranjo.
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Seccion
1004
1009
1012
1013
1014
1021
1022
1029
1011
1030
1002
1010
1015
1023
1018
1017
1027
1008
1016
1019
1024
1031
6023
6036
6042

Tabla 5.30 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del distrito Sierra-Norte al 31/12/2025

Barrio
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
VALDEOLLEROS
SANTA ROSA
SANTA ROSA
HUERTA SAN RAFAEL
HUERTA SAN RAFAEL
HUERTA SAN RAFAEL
HUERTA SAN RAFAEL
ASOMADILLA
EL NARANJO
EL NARANJO
BRILLANTE
BRILLANTE
BRILLANTE
CAMPING
MIRABUENO
EL TABLERO
EL PATRIARCA
EL PATRIARCA

Totales

Aloja-
mientos

turisticos Plazas

[N

NN U VU WN RPN RE N U

1

(o]

A W N O 0

12
128

6
34
23
47

18
25
18

44
18
28
27
34
16
12
11

446
12
99
32
12
52

261

465

1755

Habita-
ciones

185

43
15

20
124
200
768

Viviendas Poblacion

434
660
1350
556
340
720
725
537
554
1134
501
617
555
518
501
686
551
790
311
416
758
876
236
277
415
15018

924
1844
2609

938

949
1545
1968
1142
1121
2086
1024
1188
1058
1043
1441
1810
1334
1659

761
1190
1620
2239

811

927
1448

%

%Aloj. /| %Plazass Alojam. /

Total

Aloj.
0,78%
6,25%
3,91%
5,47%
0,78%
1,56%
4,69%
3,91%
0,78%
5,47%
2,34%
3,91%
3,91%
4,69%
3,91%
1,56%
1,56%

14,84%
0,78%
6,25%
4,69%
1,56%
2,34%
4,69%
9,38%

34679 100,00%

/ Total

Plazas
0,34%
1,94%
1,31%
2,68%
0,46%
1,03%
1,42%
1,03%
0,40%
2,51%
1,03%
1,60%
1,54%
1,94%
0,91%
0,68%
0,63%
25,41%
0,68%
5,64%
1,82%
0,68%
2,96%
14,87%
26,50%
100,00%

Total
VAUELGES
0,23%
1,21%
0,37%
1,26%
0,29%
0,28%
0,83%
0,93%
0,18%
0,62%
0,60%
0,81%
0,90%
1,16%
1,00%
0,29%
0,36%
2,41%
0,32%
1,92%
0,79%
0,23%
1,27%
2,17%
2,89%
0,85%

% Plazas /
Habitante
0,65%
1,84%
0,88%
5,01%
0,84%
1,17%
1,27%
1,58%
0,62%
2,11%
1,76%
2,36%
2,55%
3,26%
1,11%
0,66%
0,82%
26,88%
1,58%
8,32%
1,98%
0,54%
6,41%
28,16%
32,11%
5,06%

Plazas /
Aloja-
miento
6,00
4,25
4,60
6,71
8,00
9,00
4,17
3,60
7,00
6,29
6,00
5,60
5,40
5,67
3,20
6,00
5,50
23,47
12,00
12,38
5,33
6,00
17,33
43,50
38,75
13,71

Habita-
ciones /
Alojam.
3,00
1,38
1,80
2,43
4,00
3,00
1,67
2,60
4,00
2,14
2,67
3,00
2,80
3,17
1,60
3,00
4,00
9,74
6,00
5,38
2,50
2,50
6,67
20,67
16,67
6,00

Plazas /
Habita-
cion
2,00
3,09
2,56
2,76
2,00
3,00
2,50
1,38
1,75
2,93
2,25
1,87
1,93
1,79
2,00
2,00
1,38
2,41
2,00
2,30
2,13
2,40
2,60
2,10
2,33
2,29
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NFORME SOBRE LA DISTRIBUCION Y REGULACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE CORDOBA AL 31/12/2025

51



Tabla 5.31 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del distrito Sierra-Norte

Diferencia Diferencia %
Alojamientos Alojamientos Aloj.amientos Poblacion Diferencia
turisticos turisticos Turisticos Poblacion Poblacion 2024- Poblac. s/

Seccién Barrio 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2016 2016
1004 VALDEOLLEROS 1 0 1 924 950 -26 -2,74%
1009 VALDEOLLEROS 8 0 8 1844 1933 -89 -4,60%
1012 VALDEOLLEROS 5 1 4 2609 2004 605 30,19%
1013 VALDEOLLEROS 7 0 7 938 919 19 2,07%
1014 VALDEOLLEROS 1 0 1 949 1010 -61 -6,04%
1021 VALDEOLLEROS 2 0 2 1545 1734 -189 -10,90%
1022 VALDEOLLEROS 6 0 6 1968 2064 -96 -4,65%
1029 VALDEOLLEROS 5 0 5 1142 1193 -51 -4,27%
1011 SANTA ROSA 1 1 0 1121 1304 -183 -14,03%
1030 SANTA ROSA 7 0 7 2086 2175 -89 -4,09%
1002 HUERTA SAN RAFAEL 3 0 3 1024 1079 -55 -5,10%
1010 HUERTA SAN RAFAEL 5 0 5 1188 1204 -16 -1,33%
1015 HUERTA SAN RAFAEL 5 0 5 1058 1123 -65 -5,79%
1023 HUERTA SAN RAFAEL 6 0 6 1043 1034 9 0,87%
1018 ASOMADILLA 5 0 5 1441 1555 -114 -7,33%
1017 EL NARANJO 2 0 2 1810 1781 29 1,63%
1027 EL NARANIJO 2 0 2 1334 1497 -163 -10,89%
1008 BRILLANTE 19 4 15 1659 1590 69 4,34%
1016 BRILLANTE 1 0 1 761 824 -63 -7,65%
1019 BRILLANTE 8 2 6 1190 1255 -65 -5,18%
1024 CAMPING 6 0 6 1620 1708 -88 -5,15%
1031 MIRABUENO 2 0 2 2239 1960 279 14,23%
6023 EL TABLERO 3 0 3 811 803 8 1,00%
6036 EL PATRIARCA 6 2 4 927 1011 -84 -8,31%
6042 EL PATRIARCA 12 1 11 1448 1411 37 2,62%
Totales 128 11 117 34679 35121 -442 -1,26%
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5.6 ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL RESTO DE LOS
DISTRITOS

En este apartado se analizan de forma conjunta aquellos
distritos municipales que cuentan con menos de 100
alojamientos turisticos. Tal y como se recoge en la Tabla
5.32, a 31 de diciembre de 2025 el conjunto de estos
distritos sumaba un total de 331 alojamientos turisticos y
3.056 plazas de alojamiento. En relacién con el total del
municipio, estas cifras representaban el 9,14% del nimero
de alojamientos y el 10,67% del total de plazas turisticas
disponibles.

Dentro de este grupo, los distritos con mayor numero de
alojamientos turisticos eran Periurbano Oeste y Levante,
con 97y 87 alojamientos respectivamente.

Desde el punto de vista de la tipologia de los alojamientos
(Tabla 5.32), predominaban las viviendas de uso turistico,
con 213 alojamientos, que representaban el 64,35% del
total, seguidas de las viviendas turisticas de alojamiento
rural, con 81 unidades (24,47%). La distribucion por
distritos de cada tipo de alojamiento se presenta de forma
detallada en la Tabla 5.33.

En términos de capacidad de alojamiento, las viviendas
turisticas concentraban 1.139 plazas, lo que suponia el
37,27% del total de plazas de estos distritos, mientras que
las viviendas turisticas de alojamiento rural aportaban 701
plazas (22,94%). Elresto de las plazas correspondia a otras
tipologias de alojamiento de menor peso relativo. Tal y
como se muestra en la Tabla 5.33, la proporcion de
alojamientos turisticos respecto al numero total de

viviendas existentes en estos distritos, cifrado en 63.419
viviendas, era del 0,52%. Asimismo, la relacién entre el
numero de plazas turisticas y la poblacién residente —
136.616 habitantes— se situaba en el 2,24%, lo que indica
una presion turistica relativamente reducida en términos
agregados.

Durante el periodo 2016-2024, el numero de alojamientos
turisticos en el conjunto de estos distritos se incrementd en
298 unidades (Tabla 5.34). En paralelo, la poblacion
residente aumenté en 4.542 habitantes, lo que supuso un
crecimiento del 3,44%. Este aumento demografico se
concentré principalmente en los distritos de Periurbano
Oeste, con un incremento de 4.924 habitantes, Poniente
Norte, con 2.755 habitantes, y Periurbano Este, con 1.352
habitantes. Por el contrario, los distritos de Levante y
Sureste registraron descensos poblacionales de 2.736 y
1.798 habitantes, respectivamente.
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Tabla 5.32 Resumen de establecimientos turisticos por actividad de resto de distritos al 31/12/2025

ACTIVIDAD

DISTRITO

Habitaciones

Plazas

%

%

Habitaciones

Apartamento turistico

Apartamento turistico

Total Apartamento turistico
Campamento de turismo

Total Campamento de turismo

Casa rural

Casa rural

Total Casa rural

Establecimiento Hotelero
Establecimiento Hotelero
Establecimiento Hotelero
Establecimiento Hotelero

Total Establecimiento Hotelero
Vivienda de uso turistico

Vivienda de uso turistico

Vivienda de uso turistico

Vivienda de uso turistico

Vivienda de uso turistico

Total Vivienda de uso turistico
Vivienda turistica de alojamiento rural
Vivienda turistica de alojamiento rural
Vivienda turistica de alojamiento rural
Total Vivienda turistica de
alojamiento rural

Total general

DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO SURESTE

DISTRITO PERIURBANO OESTE

DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE

DISTRITO LEVANTE

DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE

DISTRITO LEVANTE

DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO SURESTE

DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE

Alojamientos

O R P WN P

13
19

N O N

14
85
16
23
16
73
213
21
58

81
331

12
17
98
98
44
60
104
43
187
24
94
348
186
39
60
49
166
500
93
225
11

329
1396

25
16
41
330
330
78
127
205
67
331
54
188
640
427
99
135
108
370
1139
204
475
22

701
3056

Alojamientos

33,33%
66,67%
100,00%
100,00%
100,00%
31,58%
68,42%
100,00%
14,29%
64,29%
14,29%
7,14%
100,00%
39,91%
7,51%
10,80%
7,51%
34,27%
100,00%
25,93%
71,60%
2,47%

100,00%

29,41%
70,59%
100,00%
100,00%
100,00%
42,31%
57,69%
100,00%
12,36%
53,74%
6,90%
27,01%
100,00%
37,20%
7,80%
12,00%
9,80%
33,20%
100,00%
28,27%
68,39%
3,34%

100,00%

60,98%
39,02%
100,00%
100,00%
100,00%
38,05%
61,95%
100,00%
10,47%
51,72%
8,44%
29,38%
100,00%
37,49%
8,69%
11,85%
9,48%
32,48%
100,00%
29,10%
67,76%
3,14%

100,00%

Tabla 5.33 Resumen de alojamientos turisticos del resto de distritos al 31/12/2025

Total

Aloja-
mientos

DISTRITO

DISTRITO SURESTE
DISTRITO LEVANTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PERIURBANO ESTE
DISTRITO PERIURBANO OESTE
POLIGONOS INDUSTRIALES

Totales

Habita- Numero
Plazas ciones Viviendas Poblacion

75 386 178 11218 25353
87 494 229 22194 48266
19 318 154 7161 17549
53 737 368 7795 16242
97 1121 467 13826 26759
1225 2447

331 3056 1396 63419 136616

% Aloja- % Plazas /
mientos / Total
Total Plazas
22,66% 12,63%
26,28% 16,16%
5,74% 10,41%
16,01% 24,12%
29,31% 36,68%
0,00% 0,00%
100,00% 100,00%

% Aloja-
mientos /
Viviendas

0,67%
0,39%
0,27%
0,68%
0,70%

0,52%

% Plazas /
Habitante
1,52%
1,02%
1,81%
4,54%
4,19%

2,24%

Plazas/ Habita- Plazas/
Aloja- ciones/ Habita-
miento Alojam. cion
5,15 2,37 2,17
5,68 2,63 2,16
16,74 8,11 2,06
13,91 6,94 2,00
11,56 4,81 2,40
9,23 4,22 2,19

Antonio Torres Espino
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Tabla 5.34 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 del resto de los distritos

80
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40
30
20
10

Diferencia Diferencia % Diferencia
Alojamientos Alojamientos Alojamientos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Distrito turisticos 2025 turisticos 2016  2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
DISTRITO SURESTE 75 4 71 25353 27151 -1798 -6,62%
DISTRITO LEVANTE 87 6 81 48266 51002 -2736 -5,36%
DISTRITO PONIENTE-NORTE 19 3 16 17549 14794 2755 18,62%
DISTRITO PERIURBANO ESTE 53 11 42 16242 14890 1352 9,08%
DISTRITO PERIURBANO OESTE 97 9 88 26759 21835 4924 22,55%
POLIGONOS INDUSTRIALES 2447 2402 45 1,87%
Totales 331 33 298 136616 132074 4542 3,44%
Grafico 5.12 Numero de inscripciones anuales de alojamientos Grafico 5.13 Evolucién del numero de inscripciones de
enelrestode los distritos en el periodo 2015-2025 alojamientos en el resto de los distritos
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5.6.1 Alojamientos turisticos en los barrios del resto de
distritos

La Tabla 5.35 presenta la distribucion de los alojamientos
turisticos por barrios y nicleos de poblacién incluidos en el
resto de los distritos, junto con informacién relativa al
numero de viviendas totales y a la poblacién residente. Los
barrios con mayor numero de alojamientos turisticos eran
la zona de Las Ermitas. ViAuela-Rescatado, y El Arcangel,
con 48 alojamientos el primero y 43 en los dos siguientes
casos. El resto de los barrios registraba cifras inferiores a
20 alojamientos turisticos.

En relacion con la proporcion de alojamientos turisticos
sobre el niumero de viviendas totales de cada barrio o
nucleo, considerando Unicamente aquellos con mas de 50
viviendas, los valores mas elevados correspondian a Santa
Maria de Trassierra (2,23%), Las Ermitas (2,14%), Cerro
Muriano (1,77%), ELArcangel (1,75%) y ELl Arenal (1,13%). En
los demas barrios, esta proporcién se situaba en torno al
1,00% o por debajo de dicho umbral.

Los barrios con mayor nimero de plazas turisticas eran Las
Ermitas, con 763 plazas, seguido de Alcolea, con 283
plazas, y Vifiiuela-Rescatado, con 270 plazas.

El analisis de la relacidon entre el numero de plazas
turisticas y la poblacion residente pone de manifiesto una
elevada intensidad turistica en determinados nucleos. En
este sentido, Las Ermitas presentaba una ratio del 74,88%
de plazas respecto a su poblacidn, seguido de Cerro
Muriano (11,58%) y Santa Maria de Trassierra (9,59%).
Dentro del ambito urbano Ciudad Jardin de Poniente y El

Arcangel, convalores del 6,68% y 3,79%, respectivamente,
eran los que presentaban mayores porcentajes.

En cuanto a la evolucion temporal, durante el periodo
2016-2025 (Tabla 5.36), los nucleos o barrios con mayor
incremento de alojamientos turisticos fueron Las Ermitas
(46 alojamientos), El Arcangel (42 alojamientos) y ViAuela-
Rescatado (37 alojamientos). El resto de los barrios
experimentaron crecimientos inferiores a 20 alojamientos.

Desde el punto de vista demografico, durante el periodo
2016-2024 los mayores descensos de poblacion,
superiores a 500 habitantes, se produjeron en los barrios
de Nuestra Sefiora de Linares (-1.357 habitantes), Fatima
(-1.250 habitantes), Las Ermitas (-970 habitantes) y
Poligono de la Fuensanta (-536 habitantes). Por el
contrario, los mayores incrementos poblacionales se
registraron en Ciudad Jardin de Poniente (1.915
habitantes), Alameda del Obispo (1.624 habitantes) y Las
Quemadas (1.603 habitantes).

En términos porcentuales, los mayores descensos de
poblacién correspondieron a Las Ermitas (-48,77%),
Nuestra Sefiora de Linares (-43,15%), Santa Cruz (-
12,63%), Palmeras (-11,21%) y Parque Fidiana (-10,19%).

Atendiendo a la calidad de la construccion de las viviendas,
segun la clasificaciéon catastral en una escala de 1 (mayor
calidad) a 9 (menor calidad), el distrito con mejor calidad
constructiva dentro de este grupo era Poniente Norte, con
unvalor medio de 4,48, seguido de Periurbano Oeste (4,92),
Periurbano Este (4,93), Levante (5,11) y Sureste (5,45).
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Tabla 5.35 Resumen de alojamientos turisticos por barrios del resto de los distritos al 31/12/2025

Antonio Torres Espino

% Aloj. Plazas
Aloja- Turist. / % Plazas Plazas/ Habita- /
mientos Habita- Total /Habi-  Aloja- ciones/ Habita-
Distrito Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Viviendas tante miento Alojam. cion
DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 43 224 98 2464 5908 1,75% 3,79% 5,21 2,28 2,29
DISTRITO SURESTE SANTUARIO 1 5 3 1892 4141 0,05% 0,12% 5,00 3,00 1,67
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 16 76 40 3765 8165 0,42% 0,93% 4,75 2,50 1,90
DISTRITO SURESTE CANERO 8 48 24 1726 3641 0,46% 1,32% 6,00 3,00 2,00
DISTRITO SURESTE PARQUE FIDIANA 1 5 2 838 2044 0,12% 0,24% 5,00 2,00 2,50
DISTRITO SURESTE EL ARENAL 6 28 11 533 1454 1,13% 1,93% 4,67 1,83 2,55
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 43 270 131 6330 12649 0,68% 2,13% 6,28 3,05 2,06
DISTRITO LEVANTE ZUMBACON-GAVILAN 4 26 11 898 1913 0,45% 1,36% 6,50 2,75 2,36
DISTRITO LEVANTE FATIMA 6 32 14 6829 16261 0,09% 0,20% 5,33 2,33 2,29
DISTRITO LEVANTE FUENSANTILLA-EDISOL 19 100 43 3002 6465 0,63% 1,55% 5,26 2,26 2,33
DISTRITO LEVANTE SAGUNTO 8 32 13 2426 4962 0,33% 0,64% 4,00 1,63 2,46
DISTRITO LEVANTE LEVANTE 7 34 17 2709 6016 0,26% 0,57% 4,86 2,43 2,00
DISTRITO PONIENTE-NORTE CIUDAD JARDIN DE PONIENTE 8 253 124 1810 3786 0,44% 6,68% 31,63 15,50 2,04
DISTRITO PONIENTE-NORTE CAMINO DE TURRUNUELOS 1 6 2 501 1239 0,20% 0,48% 6,00 2,00 3,00
DISTRITO PONIENTE-NORTE SAN RAFAEL DE LA ALBAIDA 2 10 5 526 1447 0,38% 0,69% 5,00 2,50 2,00
DISTRITO PONIENTE-NORTE ELECTROMECANICAS 2 12 5 830 2024 0,24% 0,59% 6,00 2,50 2,40
DISTRITO PONIENTE-NORTE PALMERAS 719 2131
DISTRITO PONIENTE-NORTE MIRALBAIDA 3 16 8 1651 4245 0,18% 0,38% 5,33 2,67 2,00
DISTRITO PONIENTE-NORTE PARQUE AZAHARA 3 21 10 1124 2677 0,27% 0,78% 7,00 3,33 2,10
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Alameda del Obispo 9 47 20 2723 5431 0,33% 0,87% 5,22 2,22 2,35
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Castillo de la Albaida 5 49 22 22 1752 22,73% 2,80% 9,80 4,40 2,23
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Encinarejo 4 25 14 591 1723 0,68% 1,45% 6,25 3,50 1,79
DISTRITO PERIURBANO OESTE  Extrarradio Las Ermitas 48 763 291 2248 1019 2,14% 74,88% 15,90 6,06 2,62
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio El Higuerén 3 31 19 974 2331 0,31% 1,33% 10,33 6,33 1,63
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Majaneque 6 34 15 2257 6674 0,27% 0,51% 5,67 2,50 2,27
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Medina Azahara 7 65 33 888 1709 0,79% 3,80% 9,29 4,71 1,97
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Los Morales 1851 1280
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Trassierra 12 91 43 537 949 2,23% 9,59% 7,58 3,58 2,12
DISTRITO PERIURBANO OESTE  Extrarradio Villarrubia 3 16 10 1735 3891 0,17% 0,41% 5,33 3,33 1,60
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Alcolea 14 283 153 3491 6210 0,40% 4,56% 20,21 10,93 1,85
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Cerro Muriano 17 177 87 963 1529 1,77% 11,58% 10,41 5,12 2,03
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Ntra. Sra. De Linares 7 75 32 1224 1788 0,57% 4,19% 10,71 4,57 2,34
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Pedroches 3 34 17 18 1313 16,67% 2,59% 11,33 5,67 2,00
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Las Quemadas 9 115 53 1078 3599 0,83% 3,20% 12,78 5,89 2,17
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Torres Cabrera 712 1208
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Santa Cruz 3 53 26 309 595 0,97% 8,91% 17,67 8,67 2,04
POLIGONOS INDUSTRIALES Pol. Industrial El Granadal 501 1085
POLIGONOS INDUSTRIALES Pol. Industrial La Torrecilla 724 1362
Totales 331 3056 1396 63419 136616 0,52% 2,24% 9,23 4,22 2,19
NFORME SOBRE LA DISTRIBUCION Y REGULACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE CORDOBA AL 31/12/2025 57



Tabla 5.36. Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios del resto de los distritos.

Diferencia % Diferencia
Poblacién Poblac. s/
2024-2016 2016

Diferencia
Alojamientos Poblacion Poblacion
2025-2016 2024 2016

Alojamientos  Alojamientos
turisticos 2025 turisticos 2016

Disrito Barrio

DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 43 1 42 5908 6381 -473 -7,41%
DISTRITO SURESTE SANTUARIO 1 0 1 4141 4572 -431 -9,43%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 16 3 13 8165 8701 -536 -6,16%
DISTRITO SURESTE CANERO 8 0 8 3641 3675 -34 -0,93%
DISTRITO SURESTE PARQUE FIDIANA 1 0 1 2044 2276 -232 -10,19%
DISTRITO SURESTE EL ARENAL 6 0 6 1454 1546 -92 -5,95%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 43 6 37 12649 13119 -470 -3,58%
DISTRITO LEVANTE ZUMBACON-GAVILAN 4 0 4 1913 1877 36 1,92%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 6 0 6 16261 17511 -1250 -7,14%
DISTRITO LEVANTE FUENSANTILLA-EDISOL 19 0 19 6465 6792 -327 -4,81%
DISTRITO LEVANTE SAGUNTO 8 0 8 4962 5316 -354 -6,66%
DISTRITO LEVANTE LEVANTE 7 0 7 6016 6387 -371 -5,81%
DISTRITO PONIENTE-NORTE CIUDAD JARDIN DE PONIENTE 8 1 7 3786 1871 1915 102,35%
DISTRITO PONIENTE-NORTE CAMINO DE TURRUNUELOS 1 0 1 1239
DISTRITO PONIENTE-NORTE SAN RAFAEL DE LA ALBAIDA 2 0 2 1447 1271 176 13,85%
DISTRITO PONIENTE-NORTE ELECTROMECANICAS 2 0 2 2024 2037 -13 -0,64%
DISTRITO PONIENTE-NORTE PALMERAS 2131 2400 -269 -11,21%
DISTRITO PONIENTE-NORTE MIRALBAIDA 3 2 1 4245 4415 -170 -3,85%
DISTRITO PONIENTE-NORTE PARQUE AZAHARA 3 0 3 2677 2800 -123 -4,39%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Alameda del Obispo 9 0 9 5431 3807 1624 42,66%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Castillo de la Albaida 5 1 4 1752 #iDIV/0!
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Encinarejo 4 0 4 1723 1687 36 2,13%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Las Ermitas 48 2 46 1019 1989 -970 -48,77%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio El Higueron 3 1 2 2331 2421 -90 -3,72%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Majaneque 6 1 5 6674 6341 333 5,25%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Medina Azahara 7 2 5 1709 1688 21 1,24%
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Los Morales 1280 #iDIV/0!
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Trassierra 12 2 10 949 #iDIV/0!
DISTRITO PERIURBANO OESTE Extrarradio Villarrubia 3 0 3 3891 3902 -11 -0,28%
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Alcolea 14 2 12 6210 6533 -323 -4,94%
Extrarradio Santo Domingo - Cerro
DISTRITO PERIURBANO ESTE Muriano 17 5 12 1529 1515 14 0,92%
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Ntra. Sra. De Linares 7 1 6 1788 3145 -1357 -43,15%
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Pedroches 3 0 3 1313 #iDIV/0!
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Las Quemadas 9 1 8 3599 1996 1603 80,31%
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Torres Cabrera 1208 1020 188 18,43%
DISTRITO PERIURBANO ESTE Extrarradio Santa Cruz 3 2 1 595 681 -86 -12,63%
POLIGONOS INDUSTRIALES Pol. Industrial EI Granadal 1085 1049 36 3,43%
POLIGONOS INDUSTRIALES Pol. Industrial La Torrecilla 1362 1353 9 0,67%
Totales 331 33 298 136616 132074 4542 3,44%
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5.6.2 Alojamientos turisticos por secciones censales del
resto de distritos

La Tabla 5.37 presenta las secciones censales
correspondientes al resto de distritos, ordenadas por
barrio. Las secciones con mayor numero absoluto de
alojamientos turisticos eran la seccidon 6025, perteneciente
a Las Ermitas, con 48 alojamientos; la seccion 1005, de
Cerro Muriano, con 17 alojamientos; y las secciones 5028 y
5013, ambas correspondientes a El Arcangel, con 17 y 14
alojamientos, respectivamente.

De las 107 secciones censales que integran el resto de los
distritos, uUnicamente 16 superaban el 1,00% de
alojamientos turisticos respecto al nUumero de viviendas de
cada seccioén. Destacaban especialmente las secciones
6054, perteneciente a Castillo de la Albaida, la 2045,

correspondiente a Pedroches, y la 10047, de Alameda del
Obispo, con valores del 22,73%, vy 16,67%
respectivamente. El resto de las secciones con presencia
significativa de alojamientos turisticos presentaban
porcentajes inferiores al 3,00%.

Encuantoalaevoluciéonde la poblacién, durante el periodo
2016-2024 unicamente 30 de las 107 secciones no
registraron pérdidas de habitantes (Tabla 5.38), de las
cuales ocho eran secciones de nueva creacion, 13
pertenecian a los distritos periurbanos y 9 a distritos
urbanos. Las mayores pérdidas absolutas de poblacion se
produjeron en las secciones 2043 (Nuestra Sefiora de
Linares), 10022 (Alameda del Obispo) y 6025 (Las Ermitas),
con descensos de 1.357, 996 y 970 habitantes,
respectivamente.

Tabla 5.37 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del resto de los distritos al 31/12/2025

Aloja-
mientos Habita-
Seccion Barrio turisticos Plazas ciones

5013 EL ARCANGEL 14 80 37
5025 EL ARCANGEL 9 38 20
5028 EL ARCANGEL 17 83 31
5029 EL ARCANGEL
5030 EL ARCANGEL 3 23 10
5012 SANTUARIO
5017 SANTUARIO
5018 SANTUARIO
5024 SANTUARIO 1 5 3
5002 POLIGONO DE LA FUENSANTA 7 35 18
5005 POLIGONO DE LA FUENSANTA 3 14 8
5010 POLIGONO DE LA FUENSANTA
5014 POLIGONO DE LA FUENSANTA 2 9 3
5019 POLIGONO DE LA FUENSANTA
5020 POLIGONO DE LA FUENSANTA 1 4 2

% Aloja- Habita-
mientos / Plazas / ciones Plazas /
Total % Plazas / Aloja- / Habita-
Viviendas Poblacion Viviendas Habitante miento Alojam. cion

472 995 2,97% 8,04% 571 2,64 2,16
564 1245 1,60% 3,05% 4,22 2,22 1,90
599 1621 2,84% 5,12% 4,88 1,82 2,68
398 987
431 1060 0,70% 2,17% 7,67 3,33 2,30
301 703
480 1029
498 1107
613 1302 0,16% 0,38% 5,00 3,00 1,67
389 742 1,80% 4,72% 5,00 2,57 1,94
433 1029 0,69% 1,36% 4,67 2,67 1,75
376 789
542 1207 0,37% 0,75% 4,50 1,50 3,00
468 1043
358 748 0,28% 0,53% 4,00 2,00 2,00
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Tabla 5.37 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del resto de los distritos al 31/12/2025. Continuacién.

% Aloja- Habita-
Aloja- mientos / Plazas / ciones Plazas /
mientos Habita- Total % Plazas / Aloja- / Habita-
Seccion Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Viviendas Habitante miento \ETL cion

5021 POLIGONO DE LA FUENSANTA 3 14 9 600 1349 0,50% 1,04% 4,67 3,00 1,56
5022 POLIGONO DE LA FUENSANTA 599 1258

5006 CANERO 8 48 24 574 1319 1,39% 3,64% 6,00 3,00 2,00
5007 CANERO 414 859

5008 CANERO 355 648

5009 CANERO 383 815

5011 PARQUE FIDIANA 400 983

5031 PARQUE FIDIANA 1 5 2 438 1061 0,23% 0,47% 5,00 2,00 2,50
5032 EL ARENAL 6 28 11 533 1454 1,13% 1,93% 4,67 1,83 2,55
2003 VINUELA - RESCATADO 7 51 20 763 1298 0,92% 3,93% 7,29 2,86 2,55
2013 VINUELA - RESCATADO 4 20 10 567 1085 0,71% 1,84% 5,00 2,50 2,00
2014 VINUELA - RESCATADO 8 36 16 752 1416 1,06% 2,54% 4,50 2,00 2,25
2015 VINUELA - RESCATADO 1 4 2 449 969 0,22% 0,41% 4,00 2,00 2,00
2016 VINUELA - RESCATADO 7 75 42 761 1648 0,92% 4,55% 10,71 6,00 1,79
2024 VINUELA - RESCATADO 3 25 16 571 1172 0,53% 2,13% 8,33 5,33 1,56
2025 VINUELA - RESCATADO 4 19 10 706 1452 0,57% 1,31% 4,75 2,50 1,90
2029 VINUELA - RESCATADO 3 14 5 647 1349 0,46% 1,04% 4,67 1,67 2,80
2035 VINUELA - RESCATADO 1 5 3 424 773 0,24% 0,65% 5,00 3,00 1,67
2036 VINUELA - RESCATADO 5 21 7 690 1487 0,72% 1,41% 4,20 1,40 3,00
1007 ZUMBACON-GAVILAN 4 26 11 898 1913 0,45% 1,36% 6,50 2,75 2,36
2008 FATIMA 1 10 4 405 998 0,25% 1,00% 10,00 4,00 2,50
2019 FATIMA 747 1869

2020 FATIMA 1 6 2 591 1358 0,17% 0,44% 6,00 2,00 3,00
2022 FATIMA 4 2 453 958 0,22% 0,42% 4,00 2,00 2,00
2026 FATIMA 1 4 3 604 1378 0,17% 0,29% 4,00 3,00 1,33
2027 FATIMA 318 699

2028 FATIMA 730 1552

2032 FATIMA 334 781

2033 FATIMA 1 4 1 783 1895 0,13% 0,21% 4,00 1,00 4,00
2037 FATIMA 569 1198

2040 FATIMA 1 4 2 523 1319 0,19% 0,30% 4,00 2,00 2,00
2041 FATIMA 427 1296

2042 FATIMA 345 960

2002 FUENSANTILLA-EDISOL 2 10 6 405 883 0,49% 1,13% 5,00 3,00 1,67
2007 FUENSANTILLA-EDISOL 1 4 2 487 984 0,21% 0,41% 4,00 2,00 2,00
2009 FUENSANTILLA-EDISOL 6 26 13 752 1606 0,80% 1,62% 4,33 2,17 2,00
2010 FUENSANTILLA-EDISOL 2 18 7 449 1068 0,45% 1,69% 9,00 3,50 2,57
2034 FUENSANTILLA-EDISOL 7 36 12 516 1111 1,36% 3,24% 5,14 1,71 3,00

Antonio Torres Espino NFORME SOBRE LA DISTRIBUCION Y REGULACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO DE CORDOBA AL 31/12/2025



Seccion
2039
2011
2012
2018
2031
2005
2017
2023
2030
2038
6031
6052
6053
6024
6030

10034
6026
6037
6007
6029
6034

10020

10037

10022

10043

10047
6054

10024
6025

10027

10046

10028

10041

10044

10045
6045
6055
6051

Tabla 5.37 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del resto de los distritos al 31/12/2025. Continuacién.

Barrio
FUENSANTILLA-EDISOL
SAGUNTO
SAGUNTO
SAGUNTO
SAGUNTO
LEVANTE
LEVANTE
LEVANTE
LEVANTE
LEVANTE
CIUDAD JARDIN DE PONIENTE
CIUDAD JARDIN DE PONIENTE
CAMINO DE TURRUNUELOS
SAN RAFAEL DE LA ALBAIDA
ELECTROMECANICAS
ELECTROMECANICAS
PALMERAS
PALMERAS
MIRALBAIDA
MIRALBAIDA
MIRALBAIDA
PARQUE AZAHARA
PARQUE AZAHARA
Extrarradio Alameda del Obispo
Extrarradio Alameda del Obispo
Extrarradio Alameda del Obispo
Extrarradio Castillo de la Albaida
Extrarradio Encinarejo
Extrarradio Las Ermitas
Extrarradio El Higuerén
Extrarradio El Higuerén
Extrarradio Majaneque
Extrarradio Majaneque
Extrarradio Majaneque
Extrarradio Majaneque
Extrarradio Medina Azahara
Extrarradio Los Morales
Extrarradio Trassierra

Aloja-
mientos
turisticos
1

2

)]

NERPNORRPRLPWER

AU WEL UOUNRPRPRPRN

IS
w

12

Plazas
6

239
14

10

12

10
13
23
18
49
25

763
31

27

65

91

Habita-
ciones

w wEk Nw

117

Uu NN

291
19

12

33

43

VAYELGES
393
502
561
856
507
438
706
539
574
452

1579
231
501
526
424
406
362
357
576
384
691
600
524

2333
269
121

22
591

2248
581
393

1378
150
220
509
888

1851
537

Poblacion
813
959
1119
1810
1074
1007
1471
1230
1266
1042
1610
2176
1239
1447
1072

952

983
1148
1459
1015
1771
1368
1309

851
2039
2541
1752
1723
1019
1428

903
2576
1360
1106
1632
1709
1280

949

% Aloja-
mientos /
Total
VAYELCES

0,25%

0,36%
0,70%

0,23%
0,42%
0,19%
0,17%
0,22%
0,38%
0,87%
0,20%
0,38%

0,49%

0,52%
0,14%
0,17%
0,38%
0,21%
0,37%
2,48%
22,73%
0,68%
2,14%
0,52%

0,36%
0,20%
0,79%

2,23%

% Plazas /
Habitante
0,74%

0,71%
1,33%

0,60%
1,02%
0,16%
0,47%
0,48%
14,84%
0,64%
0,48%
0,69%

1,26%

0,99%
0,34%
0,58%
0,99%
2,70%
0,29%
0,71%
2,80%
1,45%
74,88%
2,17%

1,05%
0,43%
3,80%

9,59%

Plazas /

Aloja-

miento
6,00

4,00
4,00

6,00
5,00
2,00
6,00
5,00
39,83
7,00
6,00
5,00

6,00

5,00
6,00
8,00
6,50
4,60
6,00
6,00
9,80
6,25
15,90
10,33

5,40
7,00
9,29

7,58

Habita-
ciones
/
Alojam.

3,00

1,00
1,83

3,00
2,33
1,00
3,00
3,00
19,50
3,50
2,00
2,50

2,50

3,00
2,00
4,00
3,00
2,00
3,00
2,33
4,40
3,50
6,06
6,33

2,40
3,00
4,71

3,58

Plazas /
Habita-
cion
2,00

4,00
2,18

2,00
2,14
2,00
2,00
1,67
2,04
2,00
3,00
2,00

2,40

1,67
3,00
2,00
2,17
2,30
2,00
2,57
2,23
1,79
2,62
1,63

2,25

2,33

1,97

2,12
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Tabla 5.37 Resumen de alojamientos turisticos por secciones del resto de los distritos al 31/12/2025. Continuacién.

% Aloja- Habita-
Aloja- mientos / Plazas / ciones Plazas /
mientos Habita- Total % Plazas / Aloja- / Habita-
Seccion Barrio turisticos Plazas ciones Viviendas Poblacion Viviendas Habitante miento \ETL cion

10030 Extrarradio Villarrubia 3 16 10 832 1777 0,36% 0,90% 5,33 3,33 1,60
10039 Extrarradio Villarrubia 351 910
10040 Extrarradio Villarrubia 552 1204

2021 Extrarradio Alcolea 11 242 131 1002 1755 1,10% 13,79% 22,00 11,91 1,85
5015 Extrarradio Alcolea 1598 1113
5016 Extrarradio Alcolea 734 1088

5026 Extrarradio Alcolea 3 41 22 157 2254 1,91% 1,82% 13,67 7,33 1,86

1005 Extrarradio Cerro Muriano 17 177 87 963 1529 1,77% 11,58% 10,41 5,12 2,03

2043 Extrarradio Ntra. Sra. De Linares 7 75 32 1224 1788 0,57% 4,19% 10,71 4,57 2,34

2045 Extrarradio Pedroches 3 34 17 18 1313 16,67% 2,59% 11,33 5,67 2,00
2044 Extrarradio Las Quemadas 157 1227

5004 Extrarradio Las Quemadas 9 115 53 921 2372 0,98% 4,85% 12,78 5,89 2,17
9003 Extrarradio Torres Cabrera 712 1208

9035 Extrarradio Santa Cruz 3 53 26 309 595 0,97% 8,91% 17,67 8,67 2,04
5027 Pol. Industrial El Granadal 501 1085
9008 Pol. Industrial La Torrecilla 724 1362

Totales 331 3056 1396 63419 136616 0,52% 2,24% 9,23 4,22 2,19

Tabla 5.38 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del resto de los distritos.

Alojamientos Alojamientos Diferencia Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Alo.amientos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Distrito Barrio Seccion 2025 2016 2025-2016 pLop2:3 2016 2024-2016 2016

DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 5028 17 0 17 1621 1591 30 1,89%
DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 5013 14 1 13 995 1068 -73 -6,84%
DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 5029 987 1101 -114 -10,35%
DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 5025 9 0 9 1245 1379 -134 -9,72%
DISTRITO SURESTE EL ARCANGEL 5030 3 0 3 1060 1242 -182 -14,65%
DISTRITO SURESTE SANTUARIO 5017 1029 1113 -84 -7,55%
DISTRITO SURESTE SANTUARIO 5012 703 798 -95 -11,90%
DISTRITO SURESTE SANTUARIO 5024 1 0 1 1302 1423 -121 -8,50%
DISTRITO SURESTE SANTUARIO 5018 1107 1238 -131 -10,58%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5005 3 3 1029 1036 -7 -0,68%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5020 1 0 748 768 -20 -2,60%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5010 789 840 -51 -6,07%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5022 1258 1327 -69 -5,20%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5002 7 5 742 819 -77 -9,40%
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Tabla 5.38 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del resto de los distritos. Continuacion.

Alojamientos Alojamientos Diferencia Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Alo.amientos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Distrito Barrio Seccion 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016

DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5014 2 0 2 1207 1291 -84 -6,51%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5019 1043 1152 -109 -9,46%
DISTRITO SURESTE POLIGONO DE LA FUENSANTA 5021 3 0 3 1349 1468 -119 -8,11%
DISTRITO SURESTE CANERO 5008 648 628 20 3,18%
DISTRITO SURESTE CANERO 5006 8 0 8 1319 1316 3 0,23%
DISTRITO SURESTE CANERO 5009 815 841 -26 -3,09%
DISTRITO SURESTE CANERO 5007 859 890 -31 -3,48%
DISTRITO SURESTE PARQUE FIDIANA 5031 1 0 1 1061 1174 -113 -9,63%
DISTRITO SURESTE PARQUE FIDIANA 5011 983 1102 -119 -10,80%
DISTRITO SURESTE EL ARENAL 5032 6 0 6 1454 1546 -92 -5,95%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2024 3 1 2 1172 1158 14 1,21%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2029 3 0 3 1349 1335 14 1,05%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2014 8 0 8 1416 1429 -13 -0,91%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2036 5 0 5 1487 1501 -14 -0,93%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2015 1 0 1 969 987 -18 -1,82%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2035 1 0 1 773 815 -42 -5,15%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2025 4 1 3 1452 1520 -68 -4,47%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2003 7 0 7 1298 1403 -105 -7,48%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2016 7 4 3 1648 1765 -117 -6,63%
DISTRITO LEVANTE VINUELA - RESCATADO 2013 4 0 4 1085 1206 -121 -10,03%
DISTRITO LEVANTE ZUMBACON-GAVILAN 1007 4 0 4 1913 1877 36 1,92%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2028 1552 1581 -29 -1,83%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2022 1 0 1 958 1023 -65 -6,35%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2008 1 0 1 998 1066 -68 -6,38%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2037 1198 1274 -76 -5,97%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2032 781 861 -80 -9,29%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2042 960 1049 -89 -8,48%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2040 1 0 1 1319 1420 -101 -7,11%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2020 1 0 1 1358 1473 -115 -7,81%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2041 1296 1411 -115 -8,15%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2019 1869 1987 -118 -5,94%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2026 1 0 1 1378 1498 -120 -8,01%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2027 699 832 -133 -15,99%
DISTRITO LEVANTE FATIMA 2033 1 0 1 1895 2036 -141 -6,93%
POLIGONO DE LEVANTE FUENSANTILLA-EDISOL 2034 7 0 7 1111 1098 13 1,18%
POLIGONO DE LEVANTE FUENSANTILLA-EDISOL 2039 1 0 1 813 824 -11 -1,33%
POLIGONO DE LEVANTE FUENSANTILLA-EDISOL 2009 6 0 6 1606 1678 -72 -4,29%
POLIGONO DE LEVANTE FUENSANTILLA-EDISOL 2002 2 0 2 883 956 -73 -7,64%
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Tabla 5.38 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del resto de los distritos. Continuacion.

Distrito
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
POLIGONO DE LEVANTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
DISTRITO PONIENTE-NORTE
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste
Periurbano Oeste

Barrio
FUENSANTILLA-EDISOL
FUENSANTILLA-EDISOL
SAGUNTO
SAGUNTO
SAGUNTO
SAGUNTO
LEVANTE
LEVANTE
LEVANTE
LEVANTE
LEVANTE
CIUDAD JARDIN DE PONIENTE
CIUDAD JARDIN DE PONIENTE
CAMINO DE TURRUNUELOS
SAN RAFAEL DE LA ALBAIDA
ELECTROMECANICAS
ELECTROMECANICAS
PALMERAS
PALMERAS
MIRALBAIDA
MIRALBAIDA
MIRALBAIDA
PARQUE AZAHARA
PARQUE AZAHARA
Extrarradio Alameda del Obispo
Extrarradio Alameda del Obispo
Extrarradio Alameda del Obispo
Extrarradio Castillo de la Albaida
Extrarradio Encinarejo
Extrarradio Las Ermitas
Extrarradio El Higuerén
Extrarradio El Higueron
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2024 2016
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1019 1989
903 933
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1239
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2016
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1,24%
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Tabla 5.38 Alojamientos y Poblacion existentes en 2025 y 2016 por barrios y secciones del resto de los distritos. Continuacion.

Alojamientos Alojamientos Diferencia Diferencia % Diferencia
turisticos turisticos Alo.amientos Poblacion Poblacion Poblacion Poblac. s/
Distrito Barrio Seccién 2025 2016 2025-2016 2024 2016 2024-2016 2016
Periurbano Oeste Extrarradio Trassierra 6051 12 2 10 949 949
Periurbano Oeste Extrarradio Villarrubia 10040 1204 1176 28 2,38%
Periurbano Oeste Extrarradio Villarrubia 10030 3 0 3 1777 1754 23 1,31%
Periurbano Oeste Extrarradio Villarrubia 10039 910 972 -62 -6,38%
Periurbano Este Extrarradio Alcolea 5026 3 1 2 2254 2244 10 0,45%
Periurbano Este Extrarradio Alcolea 5016 1088 1094 -6 -0,55%
Periurbano Este Extrarradio Alcolea 5015 1113 1180 -67 -5,68%
Periurbano Este Extrarradio Alcolea 2021 11 1 10 1755 2015 -260 -12,90%
Extrarradio Santo Domingo-Cerro
Periurbano Este Muriano 1005 17 5 12 1529 1515 14 0,92%
Periurbano Este Extrarradio Ntra. Sra. De Linares 2043 7 1 6 1788 3145 -1357 -43,15%
Periurbano Este Extrarradio Pedroches 2045 3 0 3 1313 1313
Periurbano Este Extrarradio Las Quemadas 2044 1227 1227
Periurbano Este Extrarradio Las Quemadas 5004 9 1 8 2372 1996 376 18,84%
Periurbano Este Extrarradio Torres Cabrera 9003 1208 1020 188 18,43%
Periurbano Este Extrarradio Santa Cruz 9035 3 2 1 595 681 -86 -12,63%
POLIGONOS INDUSTRIALES Pol. Industrial El Granadal 5027 1085 1049 36 3,43%
POLIGONOS INDUSTRIALES Pol. Industrial La Torrecilla 9008 1362 1353 9 0,67%
Totales 331 33 298 136616 132074 4542 3,44%
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5.7. CONCLUSIONES COMPARATIVAS DEL ANALISIS DE
LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS POR DISTRITOS

El analisis territorial de los alojamientos turisticos en el
municipio de Cérdoba pone de manifiesto una distribucion
marcadamente desigual de la oferta, tanto en términos
absolutos como relativos, con fuertes contrastes entre los
distritos que se podrian denominar centrales, el distrito
Centro fundamentalmente, y los distritos Sur y Poniente
Sur, y el resto de los distritos urbanos y periurbanos.

El distrito Centro se configura de manera inequivoca como
el principal foco de concentracion de la actividad turistica,
al aglutinar cerca de dos tercios del total de alojamientos y

plazas del municipio. Esta concentracion no solo se
expresa en términos cuantitativos, sino también en
términos de intensidad turistica, ya que el porcentaje de
alojamientos turisticos sobre el parque residencial y la
relacion entre plazas turisticas y poblacion residente
alcanzan valores muy elevados, especialmente en los
barrios de las zonas de la Villa y la Axerquia. En varios de
estos barrios, la presion turistica es muy elevada y supera
ampliamente los umbrales que se podrian considerar
como criticos, evidenciando procesos avanzados de
saturacion y desplazamiento de la funcion residencial.

Los distritos Sury Poniente Sur presentan un segundo nivel
de concentracidon turistica, claramente inferior al del
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distrito Centro, pero significativo en términos de volumen
absoluto y crecimiento reciente. En ambos casos, la oferta
se caracteriza por un claro predominio de las viviendas de
uso turistico, con una presion moderada sobre el parque
residencial y la poblacién, aunque con una notable
heterogeneidad interna a escala de barrios y secciones
censales. En estos distritos, la localizacion de los
alojamientos responde, en gran medida, a su proximidad
funcional al area central y a su buena accesibilidad,
actuando como areas de expansion de la actividad turistica
ante las limitaciones crecientes del distrito Centro.

Eldistrito Norte-Centro presenta un perfildiferenciado, con
un numero relativamente reducido de alojamientos
turisticos, pero con una capacidad de plazas elevada
debido al peso especifico de los establecimientos
hoteleros. En este caso, la presion turistica sobre el parque
de viviendas es baja, mientras que la relacion entre plazas
y poblacidn alcanza valores intermedios en determinados
barrios, lo que sugiere un modelo turistico mas vinculado a
la oferta hotelera tradicional que a la proliferacién de
viviendas de uso turistico.

El distrito Sierra-Norte y el conjunto del resto de distritos
muestran una baja intensidad turistica en términos
residenciales, con porcentajes muy reducidos de
alojamientos sobre el total de viviendas. No obstante, en
estos ambitos se detectan situaciones puntuales de alta
intensidad relativa, especialmente en determinados
barrios, nucleos rurales o secciones censales, donde la
relacidn entre plazas turisticas y poblacidon residente
alcanza valores elevados. Estos casos responden, en
general, a tipologias de alojamiento de mayor tamano,
como establecimientos hoteleros o alojamientos rurales.

Desde una perspectiva temporal, el periodo 2016-2025 se
caracteriza por un crecimiento muy intenso de la oferta de
alojamientos turisticos, concentrado principalmente en
los distritos Centro, Sury Poniente Sur. Este crecimiento ha
coincidido, en los distritos centrales y el resto de los
urbanos, con una pérdida significativa de poblacion
residente, especialmente acusada en el distrito Centro, lo
que refuerza la hipotesis de una relacién estructural entre
la expansion de la actividad turistica y los procesos de
despoblaciéony transformacion del uso residencial.

En conjunto, el analisis confirma la existencia de patrones
espaciales diferenciados de implantacién turistica, que
requieren respuestas de planificacion y regulacion
especificas y territorialmente adaptadas, evitando
enfoques homogéneos para realidades urbanas
claramente diversas.
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6. CRITERIOS Y PROPUESTAS PARA LA
REGULACION MUNICIPAL

A partir de los resultados obtenidos, se proponen criterios
técnicos basados en indicadores objetivos de presion
turistica (proporcion de alojamientos sobre viviendas,
relacion plazas/poblacion, ritmo de crecimiento vy
concentracién espacial), asi como una zonificacién
municipal que permita limitar, condicionar o autorizar la
implantacion de nuevos alojamientos turisticos en funcion
del nivel de saturacion detectado.

Es recomendable integrar esta regulacion en el
planeamiento urbanistico municipal, reforzar los
mecanismos de control y seguimiento, y priorizar la
proteccion delusoresidencial permanente como elemento
estructurante de la ciudad.

6.1. PROPUESTAS DE REGULACION URBANISTICA Y
TURISTICA

A partir del analisis territorial, demografico y funcional
realizado, se formulan las siguientes propuestas técnicas
orientadas a la regulacion de los alojamientos turisticos en
el municipio de Cérdoba, con el objetivo de garantizar el
equilibrio entre la actividad turistica, el derecho a la
vivienday la calidad de vida de la poblacion residente.

6.1.1 Criterios territoriales de regulacion

1. Zonificacién diferenciada por niveles de
saturacion turistica.
Declaracién de zonas saturadas en aquellos
ambitos donde concurran simultaneamente
elevados valores de:

= Porcentaje de alojamientos turisticos
sobre el parque residencial.

= Ratio de plazas ‘turisticas por

habitante.

= Crecimiento acelerado de
alojamientos frente a pérdida de
poblacién.

De acuerdo con los resultados del informe,
estas condiciones se concentran
principalmente en el distrito Centro
(especialmente Villa y Axerquia) y, en menor
medida, en determinados barrios de los
distritos Sury Poniente Sur.

2. Moratoria o limitacion de nuevas altas.

Suspension temporal o} limitacién
cuantitativa de nuevas autorizaciones de
apartamentos y viviendas de uso turistico en
zonas donde se superen determinados
umbrales, especialmente en el distrito
Centroyen los barriosy secciones con ratios
superiores al 10 % de alojamientos sobre
viviendas.

3. Regulacion diferenciada en zonas no saturadas.

En los distritos periféricos al distrito Centroy
periurbanos, donde la incidencia sobre el
mercado residencial es baja y predominan
tipologias  extensivas (casas rurales,
alojamientos familiares), se propone una
regulacion mas flexible, manteniendo
controles de calidad y compatibilidad
urbanistica.
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6.1.2 Criterios urbanisticos y edificatorios - Priorizacién del uso residencial permanente
en ambitos con pérdida sostenida de
poblacion.

Estudio de incentivos paralareconversionde
viviendas turisticas a wuso residencial
habitual o de alquiler de larga duracion.

8. Control de impactos sobre la convivencia

4. Vinculacion al planeamiento urbanistico (PGOU).
Integracion expresa del uso de alojamiento
turistico como uso especifico dentro del
planeamiento urbanistico, diferenciandolo
del uso residencial.

Condicionamiento del uso turistico a la

calificacion urbanistica, tipologia vecinal.
edificatoria y capacidad de infraestructuras - Refuerzo de los mecanismos de inspecciony
delentorno. sancién ante incumplimientos reiterados de

5. Limitacion por edificioy parcela. normas de convivencia.

Coordinacion  con comunidades de
propietarios, conforme a la Ley de Propiedad
Horizontal, para garantizar el respeto a los

Establecimiento de un porcentaje maximo de
viviendas destinadas a uso turistico por

edificio o] conjunto residencial, o
especialmente en edificios plurifamiliares. acuerdos comunitarios.
Prohibicién del uso turistico en edificios con 6.1.4. Criterios de gestion, control y seguimiento

un Unico acceso compartido cuando no se
garantice la compatibilidad con el uso
residencial.

9. Sistema municipal de seguimiento.
Creacién de un sistema de indicadores
periédicos que permita evaluar la evolucion
del numero de alojamientos, plazas,
poblacién y vivienda por distrito, barrio y
seccion censal.

10. Coordinacidn interadministrativa.
Refuerzo de la cooperacion entre
Ayuntamiento, Junta de Andalucia vy

6. Requisitos técnicos minimos.

Exigencia de condiciones especificas en materia
de:

= Accesosindependientes o
diferenciados.

= Ajslamiento acustico.

* Gestionde residuos. Administracién General del Estado para el
=  Cumplimiento estricto de la normativa de intercambio de datos registrales,
seguridad, habitabilidad y accesibilidad. urbanisticos y turisticos.

11. Actualizacion periddica de la regulacion.

Revision periédica de la normativa municipal
en funcioén de la evolucion delfendmenoy de

6.1.3. Criterios sociales y residenciales

7. Proteccion del parque residencial permanente.
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los resultados observados, garantizando un
enfoque flexible y basado en evidencias.

Este conjunto de propuestas se plantea como base técnica
para la elaboracién de una ordenanza municipal especifica
0 para su integracion en futuras modificaciones del
planeamiento urbanistico general.
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% Alojamientos por viviendas por secciones censales del distrito Sur al 31/12/2025
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% Alojamientos por viviendas por secciones censales del distrito Poniente Sur al 31/12/2025
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% Alojamientos por viviendas por secciones censales del distrito Norte-Centro al 31/12/2025
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% Alojamientos por viviendas por secciones censales del distrito Sierra-Norte al 31/12/2025
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